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Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Allgemeine Angaben

1. Allgemeine Angaben

1.1 Akteure und Beteiligte

Wohnungsunternehmen

ey Ansprechpartner Telefon
unternehmen
Wohnungsbaugenos-
senschaft Radeberg Frau Sembdner 03528/408130 | kontakt@wbg-radeberg.de
und Umgebung eG.
Wohnungsbaugenos-
senschaft Grofl3rohrs- Herr Oehme 035952/28095 k. A
dorfe. G.
Immob|_||enveryvaltung Frau Magel 035952/32802 bastianimmobilien@t-online.de
Dr. Karin Bastian
Dr. Fuchs Immobilien &
Hoff Immobilienbetreu- Frau Winkler 03528/417223 c.winkler@fuchsundhoff.de
ungs-GmbH
Quelle: Stadtverwaltung GroRrohrsdorf; 2021
Ver-/Entsorger
Ver-/Entsorger Ansprechpartner Telefon E-Mail
Wasserversorgung . ) . .
Bischofswerda GmbH Herr Riedel 03594/777-0 info@wvbiw.de
Sachsen Energie AG k. A. 0800 5075 100 | service@SachsenEnergie.de

Abwasserzweckverband
,Obere Roder”

Herr Friedemann

03528/433-30

info@zv-radeberg.de

Landkreis Bautzen, Ab-
fallentsorgung

Frau Thieme

03591/52517000

abfallwirtschaft@Ira-bautzen.de

Telekom Deutschland
GmbH

k. A.

0800 330 4562

Quelle: Stadtverwaltung Grof3rohrsdorf; 2021

Steuerungsgruppe Verwaltung

Bereich/Sachgebiet

Ansprechpartner

Telefon

Birgermeister Stefan Schneider 035952/283-32 stefan.schneider@
grossroehrsdorf.de

Amtsleiter Veit GroBmann 035952/283-30 veit.grossmann@grossroehrs-

Hauptverwaltung dorf.de

Amtsleiterin . ) dorit.gangfuss@grossroehrs-

Bauverwaltung Dorit Gangful 035952/283-64 dorf.de

SB-Leiter Andre Riffel 035952/283-28 | andre.riffel@grossroehrsdorf.de

Wirtschaftsférderung ' '

Quelle: Stadtverwaltung GroRréhrsdorf, 2021

dieSTEG
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Teilnehmende der Lenkungsgruppe zum INSEK

Name

Peer Tomschke

Funktion
Stadtrat, Fraktion CDU

Roman Steinert

Stadtrat, Fraktion FDP

Glnter Hutschalik

Stadtrat, Fraktion FWR

Reinhard Marz

Ortsvorsteher Bretnig-Hauswalde

Peter Nietzold

Ortsvorsteher Kleinréhrsdorf

Dorit Gangful3

Amtsleiterin Bauverwaltung

Ricarda Tharang

stellv. Amtsleiterin Finanzverwaltung

Veit GroRmann

Amtsleiter Hauptverwaltung

André Riffel

SB-Leiter Wirtschaftsférderung

Stefan Schneider

Burgermeister

Karoline Behrens

die STEG

Teilnehmende der Arbeitskreise
In allen Arbeitskreisen anwesend und moderierend:
Stefan Schneider, Blrgermeister

Karoline Behrens, die STEG Dresden

Arbeitskreis 1: ,,Kultur, Sport, Bildung und Soziales*

Funktion 29.03.2022 26.04.2022
Ramona Hempel Stadtratin CDU X X
Monika MaRwig Stadtratin CDU X
Kai Runge Spielmannszug Kleinréhrsdorf X
Brigitte Sontopski Birgerin X X
Hans-Jurgen Vogt Vertreter Sport X X
André Wahl Vertreter Sport X X
Ute Wirth Einigkeitsverein X
Steffen Wobst Feuerwehr X X
Veit GroBmann Leiter der Hauptverwaltung X X
Erik Hockendorff Feuerwehr X
Katleen Schoélzel Ortschaftsratin - Bretnig-Haus- X
walde

dieSTEG
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Organisationsstrukturen und Arbeitsweise

Arbeitskreis 2: ,,Stadtebau, Wohnen, Umwelt, Abwasser, Friedhof*

Name Funktion 01.03.2022 05.04.2022

Martin Seidel Landwirt X

Stefan Seyfarth Reiterhof Kleinréhrsdorf X

Uwe Ansorge Stadtrat CDU X

Thomas Schéne Stadtrat FDP X X

Gunther Hutschalik Feuerwehr X X

Mike Herrmann Stadtrat AFD X X

Markus Nitsche Rechtsanwalt X X

Kathleen Grolimann Rechtsanwaltin X X

Thomas Birnstein Geschéftsfuhrer Beate Protze X X
Immobilien

Rajko Parpart Unternehmer/Ortschaftsrat X X

Dorit Gangful3 Amtsleiterin Bauverwaltung X

Bettina Hibler stellv. Amtsleiterin Bauverwal- X
tung

Arbeitskreis 3: ,,Wirtschaft, Tourismus, Verkehr*

Name Funktion 08.03.2022 12.04.2022

Thomas Adler Vorsitzender  Grof3réhrsdorfer X
Agrargenossenschaft

Ralf Buschan Unternehmer/Vorsitzender Ge- X X
werbeverein

Henry Honomichl Stadtrat CDU X X

Reinhard Marz Ortsvorsteher des  Ortsteils X X
Bretnig-Hauswalde

Michael Wagner Stadtrat der Freien Wéahler X

André Riffel Sachgebietsleiter Wirtschafts- X X
forderung

Grit Hartmann Unternehmerin (F. W. Kunath) X

Holger Poitzsch Birger X

dieSTEG
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1.2 Organisationsstrukturen und Arbeitsweise

Chronologie/Erarbeitungsphasen

Phase 1 Phase II Phase III
Erfassung Konzepterarbeitung Beschluss
| 2020 |l 2021 I 2022 |

'

Inhalt der Erarbeitungsphasen

PHASE 1 VORKONZEPT Juni 2020- Juli 2021

®  Beteiligtenkonstituierung

®  Bevoélkerungsprognose, Wohnungsnachfrageprognose
®  Zusammenstellung Fachkonzepte, Datensammlung

®  Vorabstimmungen in Redaktionsgruppe, Arbeitsgruppen
®  Aufbereitung

PHASE 2 BESCHLUSSVORLAGE August 2021 - Juli 2022

B Beteiligung und Abwéagung

®  Abstimmung zu Zielen und MaRnahmen
B Zeit- und Kostenplane

®  Zusammenfassung

PHASE 3 GESAMTKONZEPT August - September 2022

®  Beratung und Beschluss
®  Endbericht

dieSTEG 05.09.2022
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BETEILIGTE

ARBEITSKREISE

GREMIEN

BEHORDEN

Analyse, Datenerfassung h

AK 2
Stadtebau, Wohnen, Umwelt,
Abwasser, Friedhofe

AK 1
Bildung, Sport, Kultur,
Soziales

an Schneider, Burgermeister
Veit GroBmann, AL Haupt- und Ordnungsamt
Dorit Gangful3, AL Bauverwaltung

André Riffel, Wirtschafsforderung
™ die STEG

Lenkungsgruppe

Ausschiisse, Stadtrat h

LD, SAB, SMR u. a.

Bilrgermeister

Entscheidungsebene
Stadtrat

o

Birgermeister und

Steuerungsebene Fraktionsvorsitzende
die STEG (Zusammenfassung/Vorbereitung)
Arbeitsebene Amtsleiter

Arbeitskreisteilnehmende

dieSTEG
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Arbeitsstruktur/Arbeitsweise

STEG

Datenrecherche

v

Bestandsanalyse

v

Beratung in Arbeitskreisen

v

Erarbeitung der Konzeption

v

Uberarbeitung durch Verwaltung

v

Vorberatung in Ausschissen

v

Beschlussfassung im Stadtrat

v

kontinuierliche
Datenfortschreibung

Beratung in Arbeitskreisen

v

Uberarbeitung durch Verwaltung

v

Vorberatung in Ausschissen

v

Beschlussfassung im Stadtrat

05.09.2022

Fortschreibungsbedarf INSEK
- teilweise/komplett -




Integriertes Stadtentwicklungskonzept

TOP 7

Stadt GroRRrohrsdorf

2. Gesamtstadtische Situation

Ubergeordnete Planungen

2.1 Ubergeordnete raumliche Planungen und Kooperationen

Landesentwicklungsplan

GemalR des Landesentwicklungsplanes 2013
von Sachsen ist die Stadt GroR3réhrsdorf dem
landlichen Raum zuzuordnen, der im Vergleich
zu den Verdichtungsraumen dinner besiedelt
ist und eine geringere bauliche Verdichtung auf-
weist. Innerhalb dieser Raumkategorie ist die
Stadt den verdichteten Bereichen zugeordnet.
Diese weisen einen uberdurchschnittlich hohen
Anteil an Siedlungs- und Verkehrsflachen auf.
Fur die Raumkategorie des landlichen Raumes
im Allgemeinen sind die Grundsatze G 1.2.2
und G 1.2.3 zu beachten. Die Grundséatze G
1.2.4 sowie G 1.2.5 beziehen sich auf die ver-
dichteten Bereiche im landlichen Raum.

Im Westen der Stadt schlief3t sich mit der Stadt
Radeberg der Verdichtungsraum um Dresden
an. Funktionsraumlich liegt GroRréhrsdorf auf-
grund seiner Pendlerverflechtungen im Mittel-
bereich des Mittelzentrums Radeberg. Die zum
Inkrafttreten des LEP 2013 noch eigenstandige
und 2017 eingemeindete Gemeinde Bretnig-
Hauswalde liegt im Uberscheidungsbereich der
Stadte Radeberg und Bautzen.

Die Stadt Grol3rohrsdorf wird von der tberregi-
onalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen
zwischen Dresden und Bautzen durchzogen.
Durch diese landesweit bedeutende Achse wer-
den zum einem die séchsischen Oberzentren
miteinander verbunden zum anderen erfolgt da-
mit u. a. die Anbindung an die polnischen Ver-
dichtungszentren Breslau und Krakau. Festle-
gungen zu Uberregional bedeutsamen Verbin-
dungs- und Entwicklungsachsen sind durch die
Ziele Z 1.5.2 bis Z. 1.5.4 und den Grundsatz G
1.5.1 des LEP 2013 beschrieben.

Weiterhin sind u. a. im Bereich Siedlungsent-

wicklung die Ziele und Grundsétze des Sied-
lungswesens (G 2.2.1.1 und Z 2.2.1.2 his Z

STEG

2.2.1.10) sowie der Stadt- und Dorfentwicklung
(G 2.2.2.2 bis G 2.2.2.5 sowie Z 2.2.2.1 und Z
2.2.2.6) zu beachten.

’L‘na ipacnal 4;,‘.,(’(5:‘;:
- 1Y Panschwitz;-
\*», Elstra § Kxél?bw
/
&

_Steln d

Raumkategorien

3
Ver-
» (S pindungs- und Entwicklungsachse ==
berzentrus
rzentrum | Verdichtungsraum

1andlicher Raum
. Mitelzentrum T

== TEN-Kernnetz' (nachr., schematisch) | 1andicher Raum
* Quelle: EUK 20m -
@—@ :ertarticher Versund TS ]

verdichteter Bereich im
landiichen Raum

Quelle: Auszug aus dem Landesentwicklungs-
plan 2013, Karte Raumstruktur

Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien

Mit ihrer Lage im Landkreis Bautzen ist die
Stadt Grof3réhrsdorf der Planungsregion Ober-
lausitz-Niederschlesien zuzuordnen. Der im
Februar 2010 in Kraft getretene Regionalplan
Oberlausitz-Niederschlesien weist die Stadt
Grol3réhrsdorf als Grundzentrum aus (vgl. Z
2.2.8).

Dariiber hinaus verlauft die Regionale Verbin-
dungs- und Entwicklungsachse Radeberg-
GroRrohrsdorf-Pulsnitz-Kamenz  durch  das
Stadtgebiet (vgl. Z. 2.3.1 sowie Z 2.3.2). Ent-
lang der Uberregionalen und regionalen Verbin-
dungs- und Entwicklungsachsen sollen in den
Zentralen Orten bedarfsgerechte Flachen fur
die Ansiedelung von Betrieben mit Orientierung
auf den Wirtschaftsraum Dresden vorgehalten
werden (vgl. G 5.1.2).

Aktuell ist die zweite Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes (Stand 12/2019 mit Ergan-
zungsblattern vom 31.3.2022) im Beteiligungs-
verfahren. Hier wird GroRrohrsdorf als Ge-
meinde mit besonderer Gemeindefunktion ,Bil-
dung“ ausgewiesen (Z. 1.2.3). Neu ist auch,

05.09.2022 8
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dass entlang der regional bedeutsamen Verbin-
dungs- und Entwicklungsachse (Pirna)-Rade-
berg-GroRrohrsdorf-Pulsnitz-Kamenz die Sied-
lungsentwicklung von neuen Wohnbauflachen
auBRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile innerhalb der Haltestelleneinzugsbe-
reiche des schienengebundenen Personennah-
verkehrs erfolgen soll (Z. 3.1.3).

Interkommunale Zusammenarbeit

Seit 2004 gehort Grof3réhrsdorf zur Euroregion
Neisse-Nisa-Nysa, einem grenziuberschreiten-
dem Kooperationsraum im Dreildndereck von
Polen, Tschechien und Deutschland. Dadurch
kénnen européische Hilfen und Forderungen
mit der Zielstellung des Ausbaus der territoria-
len grenziberschreitenden Zusammenarbeit
abgerufen werden.

Daruber hinaus ist die Stadt Gro3réhrsdorf als
eine von 12 Kommunen Mitglied der seit dem
Jahr 2007 bestehenden LEADER-Region
Westlausitz, die in Form eines Vereins organi-
siert ist. LEADER-Regionen bilden die Forder-
kulisse des EU-MafRRnahmenprogramms zur
»verbindung zwischen Aktionen zur Entwick-
lung der landlichen Wirtschaft".

Fur die EU-Forderperiode 2014 bis 2020 wur-
den in der LEADER-Entwicklungsstrategie
(Stand 2019) folgende Zielstellungen formuliert:
= Standortfaktoren verbessern
= Ressourcen kennen und intelligent regional
Okologisch nutzen
= Regionale Identitdt und touristische Ent-
wicklung starken

STEG

Ubergeordnete Planungen

= Alltagsbedirfnisse demografiegerecht si-
chern
= Soziale Netzwerke fordern.

Weiterhin ist die Stadt Grol3rohrsdorf Mitglied
der 2016 gegriindeten Touristischen Gebiets-
gemeinschaft (TGG) Westlausitz e. V., deren
Zweck die Entwicklungsforderung eines wirt-
schaftlichen, umweltvertraglichen sowie sozial
verantwortlichen Tourismus sowie die Erhoé-
hung der touristischen Wirtschaftskraft ist.

Daruber hinaus ist die Gemeinde Mitglied in fol-
genden Zweckverbanden:
= Abwasserzweckverband ,,Obere Roder*
= Zweckverband Bischofswerda-
RODERAUE
= Zweckverband Séachsisches kommunales
Studieninstitut Dresden (SKSD; Aus- und
Fortbildung kommunaler Beschéftigter)
= Kommunale Informationsverarbeitung
Sachsen (KISA).

05.09.2022 9




Integriertes Stadtentwicklungskonzept

TOP 7

Stadt GroRRrohrsdorf

Gebietsbezogene Planungen und Konzepte

In der Stadt GroRrohrsdorf existieren folgende
gebietsbezogenen Konzepte und Planungen:

Ubergreifende Konzeptionen
= |ntegriertes Stadtentwicklungskonzept
(INSEK), 2009
= Siedlungsentwicklungskonzept Wachs-
tumsregion Kamenz - Radeberg, 2018
= 3. Anderung des Flachennutzungsplans

Integrierte Handlungskonzepte/gebietsbe-
zogene Konzepte
= Sanierungsgebiet ,Stadtkern® GroRrohrs-
dorf (1995-2018)
= Sanierungsgebiet ,Ortskern® Bretnig-Haus-
walde (1996-2018)

Marketing und Tourismus
= Region Westlausitz — Wanderwege- und
Radwegekonzept

Landliche
planung
= LES — LEADER Entwicklungsstrategie der
Region Westlausitz (2014 — 2020)

Entwicklung/Dorfentwicklungs-

STEG

Ubergeordnete Planungen

Verkehr und technische Infrastruktur
= Verkehrsverbund Oberlausitz VVO — Er-
richtung eines P+R-Platzes am Bahnhof
Grol3rohrsdorf (2012-2015)
= Verkehrsverbund Oberlausitz VVO — Er-
richtung eines P+R-Platzes am Haltepunkt
Kleinrdhrsdorf (seit 2020)

Wettbewerbe
= Wettbewerb der Oskar Patzelt Stiftung um
den GroRRen Preis des Mittelstandes (2017)

Weitere Planungen/Konzeptionen

= Sportstattenleitplanung, Gemeinde Bretnig-
Hauswalde (2009)

= Sportstattenleitplanung Stadt GroRrohrs-
dorf (2019)

= AG Zukunft der Friedhofe in der Stadt
Grof3rohrsdorf (Stadtrate und Vertreter der
Kirchgemeinde und Kirchenvorsténde,
KomKis-Analyse) (2017)

= Projekt zum Aufbau eines elektronischen
StralRenbestandsverzeichnisses mit der
SAKD (seit 2016)

= Abwasserbeseitigungskonzepte
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2.2 Besonderheiten der Stadtentwicklung

Die im Landkreis Bautzen gelegene Kleinstadt
GroRRrohrsdorf ist naturrGumlich dem Westlau-
sitzer Berg- und Hugelland zuzuordnen. Die
Stadt gehdrt zu einer etwa 10 km langen Sied-
lungszeile, die mit dem im Osten gelegenen Ort
Hauswalde beginnt und dem Hauswalder Bach
sowie dem Lauf der GrolRen Rdder folgend,
Uber Bretnig nach GroRrohrsdorf fihrt. Auf-
grund der Lage bestehen enge Verbindungen
zur Nachbargemeinde Bretnig-Hauswalde.
Grol3rohrsdorf wurde im Zuge der Ostexpan-
sion frankischer Siedler als ein typisches Wald-
hufendorf angelegt. Bis zum 17. Jahrhundert
lebten fast ausschlie3lich Bauern in GroR3rohrs-
dorf. Die so genannte Bannmeile, nach der es
Handwerkern verboten war, sich innerhalb ei-
nes Umkreises von 2 Meilen um Radeberg an-
zusiedeln, wirkte sich hemmend auf die Ent-
wicklung von GroRréhrsdorf aus.

Das Waldhufendorf Kleinréhrsdorf wurde 1350
als Rudigersdorf erwéhnt und erst 1445 zur Un-
terscheidung des Nachbarortes als ,Cleinen
bzw. weniger Rudigerstorff* benannt. Ebenfalls
1350 erwahnte Friedrich der Strenge Breitenei-
chech (Bretnig) in einem Lehnbuch, im 16. Jh.
sprach man bereits von einem Rittergut.

Zu Beginn des 17. Jahrhunderts siedelten sich
zahlreiche Hausler in GroRrohrsdorf, welche
genauso wie die Bauern Leineweberei betrie-
ben, an. Einen entscheidenden Impuls enthielt
die Entwicklung des Ortes 1680, als ein zuvor
in Radeberg lebender Einwohner die Bandwe-
berei einflhrte. Im Laufe des folgenden Jahr-
hunderts siedelten sich weitere u. a. aus Rade-
berg stammende Bandmacher an, so dass um
1810 auf 203 Bandstihlen und 110 Leinwand-
stiihlen gewebt wurde. Die Bandweberei wurde in
bescheidenerem Umfang auch in Kleinréhrsdorf
betrieben.

STEG

Besonderheiten der Stadtentwicklung

Ansichtskarte Gro3réhrsdorf, um 1910/ 1920
| .

Quelle: Deutsche Fotothek und OLB Goérlitz, Mahlenarchiv
Rapp, 2008

Mit Zunahme der Bandweberei erhielt GroR3-
rohrsdorf einen Bevolkerungsaufschwung, der
mit dem Manufakturbetrieb und der Industriel-
len Revolution weiter voranschritt.

1891 waren 32 Bandfabriken in GroRréhrsdorf
vorhanden. Neben den Bandwebereien ent-
standen Fabriken, in denen vor allem kleine Ma-
schinen und -teile fir Webstlhle hergestellt
wurden. Weiterhin waren im Ort Konfektionsbe-
triebe und Breitwebereien sowie Betriebe, die
die Metall-, Leder- und Gummiteile fur die Kon-
fektionsindustrie lieferten, ansassig.

Die verkehrliche Erschlieung von GrofRréhrs-
dorf erfolgte im Zusammenhang mit den Grin-
dungen von Fabriken zum Ende des 19. Jahr-
hunderts, insbesondere mit der Schaffung einer
direkten Verbindung von Radeberg uber Grof3-
réhrsdorf nach Bischofswerda. 1871 wurde die
Bahnlinie zwischen Radeberg und Kamenz ge-
baut — in GroR3réhrsdorf wurde ein Bahnhof und
in Kleinréhrsdorf 1908 ein Haltepunkt errichtet.
Die ersten umfassenden Erweiterungen des Or-
tes setzten vor 1900 ein. Wurden vorerst noch
Bauernhauser zu Wohnhausern fur Arbeiter
umgebaut, so folgte der Bau von Mehrfamilien-
hausern.
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1889 Muihl- und Maschinenstral3e

1901 Stiftstralle

1902 Bismarckstralle

1903 Schreberstrale, Zeppelinstrale, Dr.-
Doris-Schurig-Straf3e und ParkstralRe

1905 Breitscheidstral3e

1913 ein Teil der George-Hans-Stral3e

1922 Brauereistral3e

1924 Rathenaustralle.

Weitere Gebaude wurden u. a. durch Bauge-
nossenschaften an der AdalbertstraBe (1913),
an der AdolphstraRe (1895 und weiter 1920) so-
wie an der PrafRer- und FreiheitsstraBe (1902
bis 1914) erbaut. Das Rathaus der Stadt wurde
1908/1909 errichtet. 1924 erhielt GroRRrohrsdorf
das Stadtrecht. Die gréRte Ortserweiterung er-
folgte zu dieser Zeit in stidliche Richtung vor al-
lem durch den Bau von Einfamilienh&usern an
folgenden StraRen: WiesentalstraRe, Carl-Ro-
sen-StralRe, Damaschkestralle sowie Massen-
eistralBe. Eine weitere Vergré3erung erfuhr die
Stadt durch den Bau von Wohnblécken am
Wohngebiet ,An der Silberspitze* (1950), am
Ohorner Weg (1977) sowie in der in der Melan-
chthon-, Rathaus-, Damaschke-, Grof3mann-
und Gabelsbergerstralle.

Bis 1990 war Grof3rohrsdorf das Zentrum der
Bandweberei in der ehemaligen DDR. Mit der
Friedlichen Revolution traten umfassende Ver-
anderungen in allen Lebensbereichen ein. Auf-
grund der wirtschaftlichen Umstrukturierung
kam es zur SchlieBung von Betrieben und in
dessen Folge zur Arbeitslosigkeit und zum
Brachfallen zahlreicher vormals industriell ge-
nutzter Flachen. Mit der Einfuhrung von markt-
wirtschaftlichen Bedingungen kam zunéchst
auch die Bandweberei zum Erliegen. Heute pro-
duzieren wieder einige reprivatisierte Betriebe
verschiedenste Bander.

STEG

Besonderheiten der Stadtentwicklung

Kam es einerseits zur Aufgabe von vormals in-
dustriell genutzten Flachen, so entstanden seit
1992 mehr als 400 Wohnungsneubauten, vor-
nehmlich Eigenheime sowie neue Gewerbefla-
chen im Stadtgebiet (u. a. das Gewerbegebiet
Bretnig). Zwischen dem Ortskern von Klein-
réhrsdorf und der alten Siedlung entstand ein
neues Wohngebiet mit etwa 100 Eigenheimen.
1998 wurde die Gemeinde Kleinréhrsdorf nach
Grol3rohrsdorf eingegliedert, 2017 die Ge-
meinde Bretnig-Hauswalde.

Anlage
= Ubersichtskarte: Besonderheiten der

Stadtentwicklung

Stand zum FNP

Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes
(FNP) fir GroRrohrsdorf und Bretnig-Haus-
walde wurde am 24.02.2003 durch den Stadtrat
der erfillenden Gemeinde GroRrdhrsdorf be-
schlossen.

Die Abwagung und der Beschluss tber den Fla-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft GroRréhrsdorf erfolgten am 18.05.2006.
Durch das Landratsamt Bautzen als hdhere
Verwaltungsbehorde ist mit Bescheid vom
26.09.2018 die 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Grolrohrsdorf geneh-
migt worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt
die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in
der Fassung vom 27.07.2017 in Kraft.

Aktuell ist die 3. Anderung in Bearbeitung.

Anlage

»  Ubersichtskarte:
Siedlungsstrukturtypen
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3. Demografische Entwicklung

3.1 Bevolkerungsentwicklung seit 2005

Im Betrachtungszeitraum von 2005 bis 2020
weist die Stadt Grol3rohrsdorf einen Bevolke-
rungsrickgang von 7,4 % auf. Im Landkreis
Bautzen betragt der Riickgang im selben Zeit-
raum 13 % und im Freistaat Sachsen 5,1 %.
Damit verlauft die Bevolkerungsentwicklung der
Stadt GroRrohrsdorf etwas negativer als im
Freistaat und leicht positiver als im Landkreis.
Seit dem Jahr 2005 verlor die Stadt insgesamt
780 Einwohner.

Nachdem die Einwohnerzahl bis einschlie3lich
2012 gesunken ist, unterliegt sie seit dem Jahr
2013 kleineren Schwankungen. Seit 2017 er-
fahrt die Bevolkerungsentwicklung wieder einen

Analyse und Prognose

leichten Aufwartstrend, der sich bis 2020 fort-
setzt. Das Bevolkerungswachstum in den letz-
ten Jahren ist auf den positiven Saldo der raum-
lichen Bevolkerungsentwicklung zurlickzufiih-
ren (mehr Zuzige als Fortzige).

Ende 2020 erreichte die Einwohnerzahl mit
9 694 (Angabe stadtisches Meldeamt) wieder
etwas mehr als das Niveau von 2011.

Die von der Stadt erhobenen Bevélkerungsda-
ten liegen leicht Gber den Angaben des statisti-
schen Landesamtes. Fur die Bevolkerungs-
prognose (Kap. 3.5) werden diese Daten noch-
mal detailiert gegentbergestellit.

Einwohnerentwicklung der Stadt GroRrohrsdorf im Vergleich zum Landkreis und zum Freistaat

- 965 (- 9,2 %)

>| +185 (+2 %) >

Stadt GroBrohrsdorf

Freistaat Sachsen
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Stadtverwaltung GrofR3réhrsdorf (Daten fir 2020), eigene Darstellung; 2021

Anlage
= Tab. Bevdlkerungsentwicklung der
Stadt Grof3réhrsdorf
STEG
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Demografische Entwicklung

3.2 Naturliche Bevdlkerungsentwicklung

Bei der Betrachtung der natirlichen Bevolke-
rungsentwicklung (Saldo Lebendgeborene/Ge-
storbene) zeigt sich ein stark negativer Saldo.
856 Geburten seit dem Bezugsjahr 2010 stehen
1631 Sterbefalle gegenlber. Das heildt seit
2010 sind insgesamt 775 Personen mehr ge-
storben, als geboren wurden. Die hohen Ster-
befélle resultieren nicht nur aus den Sterbefal-
len der ansaRigen Bevolkerung, sondern wer-

Analyse und Prognose

den maf3geblich durch das Pflegeheim in Grof3-
rohrsdorf mit insgesamt etwa 260 Platzen be-
einflusst. Aufgrund der Altersstruktur der Bevol-
kerung zeigt sich, dass in Zukunft die naturliche
Bevdlkerungsentwicklung ohne den Zuzug jin-
gerer Familien bzw. Familiengrinder nicht aus-
geglichen werden kann, sondern eher noch ne-
gativer verlaufen wird.

Geburten- und Sterbefallentwicklung der Stadt GroRrohrsdorf

@ Saldo

o Sterbefélle

= Geburten

-250 -200 -150 -100

0 50 100 150

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2021

3.3 Réaumliche Bevodlkerungsentwicklung

Die Stadt GrofRrohrsdorf kann seit dem Jahr
2012 einen durchgangig positiven und in der
Tendenz steigenden Saldo der Wanderungsbe-
wegungen verzeichnen. Die héchsten Zuzugs-
raten konnte die Stadt im Jahr 2019 mit einem
Saldo von 192 verzeichnen. Insgesamt hat die
Stadt seit dem Jahr 2010 622 neue Einwohner
durch Zuziige gewonnen. Diese positiven Wan-
derungsbewegungen kénnen jedoch nicht den

dieSTEG

Einwohnerverlust der natirlichen Bevolke-
rungsentwicklung ausgleichen. Positiv hervor-
zuheben ist die Entwicklung des Wandersaldos
der unter 25-Jahrigen, der seit 2005 von - 56
auf 37 Personen im Jahr 2020 gestiegen ist. Je-
doch ist auch der Wanderungssaldo der uber
50-Jahrigen im selben Zeitraum von - 14 auf 28
Personen gestiegen.
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Fortziige und Zuziige der Stadt Grof3rohrsdorf

Analyse und Prognose
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2021

3.4 Altersstruktur

Die Altersstruktur der Stadt zeigt Tendenzen ei-
ner Alterung der Bevdlkerung. 2020 waren fast
zwei Drittel der Einwohner GroR3réhrsdorfs tber
40 Jahre. 2005 betrug dieser Anteil noch knapp
60 %. Der Anteil der Giber 65-Jéhrigen stieg im
selben Zeitraum um 3,2 %, wéhrend der der 40-
bis unter 65-Jahrigen mit einem Anstieg von
0,6 % nahezu konstant blieb. Mit — 6 % ver-
zeichnet die Gruppe der 15- bis unter 25-J&hri-

gen seit 2005 den gréRten Riickgang. Der An-
teil der unter 15-Jahrigen ist bis 2020 um 4 %
gestiegen. Auch der Anteil der unter 6-Jahrigen
ist Uber die Jahre kontinuierlich um 1,2 % auf
5,7 % gestiegen. Insgesamt ist der Anteil junger
Menschen unter 25 Jahre um 2 % von 24,2 %
auf 22,2 % gesunken. Im Falle GroRréhrsdorfs
tragt vor allem das Geburtendefizit zu einer Ver-
schiebung der Altersstruktur bei.

Altersstruktur — Anteil der Altersgruppen in Prozent

8.000 - =
5 7.000
c
£ Z'Sgg = 2005
; 5
£ 4.000 - . 2010
= w2015

3.000 2.3082.48824842532 S050

O
2000 ’ﬁ .*15‘41'_'251—1319414627 —
1.000 —— ——— —
0 3 T — — 1
unter 15 Jahre 15-65 Jahre 65 Jahre und alter

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2021
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Altersstruktur — Entwicklung der erwerbsféahigen Bevolkerung
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2021

Dies bedeutet fir die Zukunft eine unglinstige
Entwicklung der Erwerbsfahigenquote sowie
eine Verringerung der derzeitigen und kinftigen
Elterngeneration. Aufgrund der veranderten Le-
bensumstande durch Ausbildung und Studium
war 2020 die Altersgruppe der 15- bis unter 25-
Jahrigen im Jahr geringer vertreten als die Al-
tersgruppe der 6- bis unter 15-Jahrigen. Umso
wichtiger ist es, diese verlorene Generation als
Familiengrinder wieder an die Stadt Grof3-
rohrsdorf zu binden.

Lag der Altenquotient (Personen im Rentenalter
Uber 65 Jahre pro 100 Personen im erwerbsfa-
higen Alter von 15 bis unter 65 Jahren) im Jahr
2005 noch bei 34,6, so stieg dieser auf 44,4 im
Jahr 2020. Auch der Jugendquotient (Kinder
und Jugendliche unter 15 Jahren pro 100 Per-
sonen im erwerbsfahigen Alter von 15 bis unter

Kennziffer 2005 2020
Altenquotient 34,6 44.4
Jugendquotient 16,7 25,7
Gesamtquotient 51,3 70,1

65 Jahren) stieg im selben Zeitraum um 9,1 auf
25,7 an. Daraus ergibt sich ein Gesamtquotient
(Altenquotient + Jugendquotient) von insge-
samt 70,1 im Jahr 2020. Innerhalb der letzten
15 Jahre ist dieser um 18,8 gestiegen.

Anhand dieser Werte wird zum einen die Uber-
alterung und die Schrumpfung der Personen-
gruppe im erwerbsfahigen Alter und zum ande-
ren die zunehmende Belastung durch die Ver-
sorgung von alteren Personen sowie von Kin-
dern und Jugendlichen deutlich. Seit 2005 ist
das Durchschnittsalter um 2,6 Jahre auf 47,2
Jahre gestiegen (Stand 2020). Im Landkreis be-
tragt das durchschnittliche Alter 48,5 Jahre und
im Freistaat 46,9 Jahre. Damit liegt der Durch-
schnitt der Stadt GroRréhrsdorf tGber dem des
Freistaates und unter dem des Landkreises.

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, 2021; eigene Berechnungen
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3.5 Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

Grundsatzlich wird fur die Darstellung der zu-
kunftigen Bevolkerungsentwicklung die aktu-
ellste regionalisierte Bevolkerungsprognose
des Statistischen Landesamtes (StalLa) fur den
Freistaat Sachsen verwendet. Diese stellt die
voraussichtliche Bevdlkerungsentwicklung
zwei Varianten dar. Der so geschaffene Ent-
wicklungskorridor beinhaltet eine positive Vari-
ante (V1) und eine negative Variante (V2).

in

Stadt GroRrohrsdorf

Wahrend die 7. Regionalisierte Bevolkerungs-
prognose des StalLa von einem Rickgang der
Bevolkerung bis 2025 durchschnittich um
3,6 %, bis 2035 sogar um 7,4 % ausgeht (graue
Linien in der folgenden Grafik), geht die Stadt
von einem Bevolkerungswachstum aus (zwi-
schen 0,8 % und 5,3 %, rote Linien in der Gra-
fik). Hierfur wurden die stédtischen Daten der
letzten funf bzw. drei Jahre betrachtet und fort-
geschrieben. Seit 2019 weichen die Bevolke-
rungszahlen bereits von den prognostizierten
Stala-Daten der Bevolkerungsprognose ab.
Aufgrund der guten wirtschaftlichen Situation
der Stadt sowie der Nahe zur Landeshauptstadt

Vergleich der Bevolkerungsprognosen bis 2035

Analyse und Prognose

Dresden wird davon ausgegeangen, dass sich
der aktuelle Trend bis 2025 fortsetzen wird. Bis
2035 wird das Bevolkerungswachstum geringer
ausfallen, aber dennoch im positiven Bereich
liegen.

Landkreis Bautzen

Fur den Landkreis Bautzen prognostiziert das
Statistische Landesamt Sachsen, bezogen auf
das Jahr 2005, einen Einwohnerverlust von
22,0 %, bzw. 23,6 % bis zum Jahr 2035. Im
Jahr 2020 leben 298 010 Personen im Land-
kreis, im Jahr 2035 werden es nach Variante 1
etwa 267 340 Einwohner sein, nach Variante 2
rund 261 970 Einwohner. Dies bedeutet deinen
weiteren Bevolkerungsverlust von 30 670 bzw.
36 040 Einwohnern bis 2035.

Freistaat Sachsen

Die 7. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose
geht von einem Rickgang auf 3,945 bzw.
3,8146 Millionen Einwohner bis zum Jahr 2035
aus. Bezogen auf das Jahr 2020 sinkt die Ein-
wohnerzahl um 2,6 % bzw. 5,6 % bis zum Jahr
2035.

bisherige Entwicklung > | Prognose >
10500 - 53 %
/ +600
10000 - —_—
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9.545 9537 9509 9510 2615 0,8%
9500 e +77
9000
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose fur den Freistaat Sachsen bis 2035, Stadt-

verwaltung Grofréhrsdorf, eingene Berechnung, eigene Darstellung; 2022
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3.6 Fazit Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung seit 2005 verlief
in der Stadt Grof3réhrsdorf vergleichsweise po-
sitiv. Der Bevolkerungsrickgang von 7,4 % in
15 Jahren ist im Vergleich zu anderen Kommu-
nen gleicher GréBenordnung sowie dem Land-
kreis Bautzen, der Verluste von 13 % zu ver-
zeichnen hat, weniger drastisch. Zurtickzufih-
ren ist dies auf den positiven Wanderungssaldo
seit 2012.

Die Bevolkerungsverluste seit 2005, die die
Stadt trotz positiver Entwicklungen im Wande-
rungsverhalten zu verzeichnen hat, resultieren
aus dem seit 2005 durchweg negativen Saldo
von Geburten und Sterbeféllen im zweistelligen
Bereich. Trotz dieser Entwicklungen stieg die
Geburtenzahl pro 1 000 Frauen im gebérféhi-
gen Alter im Zeitraum von 2005 bis 2020 von
46,1 auf 63,1 Kinder, wobei die Anzahl junger
Frauen im gebarfahigen Alter (15 bis <45
Jahre) seit 2005 um 30,9 % stark gesunken ist
(Stand 2020).

Die 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose
fur den Freistaat Sachsen geht von einem
Riickgang der Bevolkerung in Grof3réhrsdorf im
Durchschnitt um 7,4 % bis 2035 aus. Allerdings
weisen die Bevolkerungsdaten der letzten
Jahre eine durchweg positive Entwicklung auf.
Dementsprechend wurde die Prognose ange-
passt: Aufgrund der guten wirtschaftlichen Situ-
ation der Stadt sowie der Nahe zur Landes-
hauptstadt Dresden wird davon ausgegeangen,
dass sich der aktuelle Trend bis 2025 fortsetzen
wird. Bis 2035 wird das Bevoélkerungswachstum
geringer ausfallen, aber dennoch im positiven
Bereich liegen.

STEG

Analyse und Prognose

Im Gegensatz zu anderen sachsischen Kom-
munen wird die Alterung der Bevdlkerung lang-
samer voranschreiten, da der Anteil der Kinder
und Jugendlichen unter 20 Jahren zwischen
2018 und 2035 voraussichtlich weiter leicht zu-
nimmt und der Anteil von Rentnern im Vergleich
zu anderen Kommunen nicht so stark ansteigt.
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Kernaussagen und Auswirkungen auf die Fachkonzepte

3.7 Kernaussagen und deren Auswirkungen auf die Fachkonzepte

Tabelle Q
Auswirkungen auf andere Fachbereiche
Fachteil/
Fachkonzept Demografische Entwicklung
Nr Kernaussage FE I A E anderes betroffenes Fachkonzept
’ 9 Beschreibung p
a%?\i;rzzgrﬁzjén;gggekili?h Veranderungen bei bestimmten Steuereinnahmen| " Stadtebauund  * guIéLrJtr und
' " | und Schliisselzuweisungen; Anpassung von éffentli-| ~ Denkmalpflege P
nere Schwankungen, seit - 8 = Bild
. . .| chen Einrichtungen und Angeboten; Anpassung der | = Wohnen lidung
1 [2017 leichter Anstieg, wei- o ) .
. Infrastruktur an den zukunftigen Bedarf; Ausbau der | . \wirtschaft = Soziales
teres Bevolkerungswachs- | . e Irtscha
interkommunalen Zusammenarbeit; Anpassung des :
tum durch Wanderungsge- | = Verkehr und = Bildung
] : OPNV-Angebotes
winne bis 2035 Infrastruktur = Finanzen
) ) ) ) = Stadtebau und  * Kultur und
negative natirliche Bevél- | Erhalt und Anpassung nétiger Rahmenbedingungen Denkmalpflege Sport
kerungsentwicklung, posi- | fiir die Altersgruppen in der Haushalts- und Familien-| _ Wohnen = Bildung
2 | tive Entwicklung der Gebur- | grindungsphase; bedarfsgerechte Bereitstellung ) .
tenzahl pro 1 000 Frauen |und Sanierung bzw. Erweiterung von Betreuungs- | * Wirtschaft * Soziales
und Bildungseinrichtungen = Verkehr und = Bildung
Infrastruktur = Finanzen
Zunahme der Kinder und Zunahme der Kinder- und Jugendlichen erfordert mit-
3 | Jugendlichen (unter 6 bis < | telfristig Anpassungsbedarf bei Kinder- und Jugend- | = Bildung = Soziales
15 Jahre) einrichtungen sowie Schulen
Zunahme der jungen Erwerbstatigen mit positiven| _ . .
4 ggpigrg;ieggggﬁr?rggpe Folgen fiir das Arbeitskrafteangebot, Anpassungsbe- WF)hnen S_()Zlales
9 darf auf (Berufs-)Schulen und Jugendeinrichtungen | * Wirtschaft = Bildung
_ _ = Stadtebauund  * Kultur und
Zuzug junger Einwohner in der Haushaltsgriindungs- Denkmalpflege Sport
seit 2012 durchgéngig posi- | phase sowie Personen mittleren Alters fihren zu = Bild
> .. . = Wohnen lldung
5 |tives Wanderungssaldo — | Veranderungen der Anspriiche und Auslastungen an ) )
Tendenz steigend den Wohnraum und -lage sowie die Erreichbarkeit| * Wirtschaft * Soziales
der Infrastruktureinrichtungen = Verkehr und = Bildung
Infrastruktur = Finanzen
Zunahme der Zahl &lterer Personen erfordert Anpas-
sungsbedarf bei Einrichtungen der Altenpflege und | = Wohnen = Soziales
des Gesundheitswesens
zunehmender Bedarf an altersgerechten (z. B. barri-
erefreien) Wohnungen * Wohnen
= Stadtebau und * Kultur und
Denkmalpflege Sport
Abnahme der Zahl von Personen im erwerbsféhigen | = Bildun
Alter (15- bis 65-Jahrige) wirkt sich negativ auf das xohne: " Sozialgs
itskra = Wirtschaft "
6 Alterung der Bevolkerung Arbeitskrafteangebot aus « Bild
schreitet voran = Verkehr und fidung
Infrastruktur » Finanzen
Abnahme Erwerbspersonen und Zunahme Renten-
empfanger fuhrt zu weniger Steuereinnahmen und| = Finanzen
zur Zunahme der Transferleistungen
Anderung in Altersstruktur bewirkt auch veranderten
Bedarf bei Kultur- und Sporteinrichtungen sowie An-| * Kulturund
geboten Sport
Anpassungsbedarf der Angebote im Offentlichen| = verkehr und
Personennahverkehr Infrastruktur
STEG 05.09.2022 19
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Tabelle: Bevilkerungsentwicklung der Stadt GroRréhrsdorf

Anlage

Fachteil Bevolkerung Gebietsbezug: Stadt GroRRréhrsdorf Gebietsstand:  01.01.2021
Bevolkerungsentwicklung
Statistsiches Landesamt Stadt eigene Prognose* Stala Prognose**
2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2020 2025 | 2030 | 2035 | 2025 | 2030 | 2035
Einwohnerzahl absolut 10.474 9.912 9.634 9.574 9.578 9.566 9.545 9.537 9.509 9.510 9.615 9.659 9.694 | 9.989 [10.154]10.259] 9.320 | 9.125 | 8.925
2005=100% 100.0 94.6 92.0 914 914 913 911 911 90.8 90.8 918 92.2 92.6 954 96.9 97.9 890 | 871 | 852
Vergleich Landkreis 2005=100% 100,0 93,8 915 90,7 90,0 89,5 89,4 88,9 88,3 87,8 875 87,0 87,0 83,9 80,9 78,0 83,7 | 805 | 77,2
Vergleich Sachsen 2005=100% 1000 97.1 949 94.8 947 949 95.6 955 955 954 953 949 949 94.7 93.6 92.3 944 | 927 | 90.8
davon
S absolat [ 476 [ 518 [ 519 | 841 | 512 [ 514 [ 503 | s00 [ 515 [ 532 | 545 | 564 | ses | €43 ] 678 | 698 | 445 | 410 | 395
Anteil in % 45 52 54 57 53 54 53 52 54 5,6 57 5,8 5,9 6,4 6,7 6,8 49 4,5 4.4
R — absolut [ 678 | .. 733|731 | . 73L | 750 | 773 | 816 | 834 | _ 834 | 843 | 871 | 898 | 897 | 1002 | 1052 | 1077 | 890 | 835 | 755.
Anteil in % 6,5 74 7,6 7,6 7.8 8,1 85 8,7 8.8 8,9 91 9,3 9.3 10,0 10,5 10,8 9,5 9,2 8,5
P — absolut____| 1385|883 | 767 | 716 | 685 | 657 | 625 | 640 | 649 | 637 | 674 | 702 | 702 | 790 | 835 | 860 | 750 | 785 | 800_
Anteil in % 13,2 8,9 8,0 75 7,2 6,9 65 6,7 6.8 6,7 7,0 7,3 7,2 79 84 8,6 81 8,6 89
R EE absolt [ 1817 | 1624 | 1529 | 1546 | 1562 | 1591 | 1594 | 1556 | 1497 | 1492 | 1471 | 1471 | 1498 | 1500 | 1490 | 1470 | 1205 | 1025 | 1065
Anteil in % 17,3 16,4 15,9 16,1 16,3 16,6 16,7 16,3 15,7 15,7 15,3 15,2 15,5 15,0 14,9 14,7 13,0 11,3 12,0
e —— absolut___| 3720 | 3666_| 3651 | 3609 | 3617 | 3573 | 3523 | 3529 | 3507 | 3502 | 3511 | 3492 | 3498 | 3483 | 3478 | 3473 | 3365 | 3170 | 2965
Anteil in % 355 37,0 37,9 37,7 37,8 374 36,9 37,0 36,9 36,8 36,5 36,2 36,1 34,9 34,8 34,8 36,1 | 348 | 332
65 Jahre und alter absolut | 2398 ) 2488 | 2437 | 2431 | 2452 | 2458 | 2484 | 2478 | 2507 | 2504 | 2543 1 2532 | 2531 | 2571 | 2621 | 2681 | 2665 | 2900 | 2945
Anteil in % 229 251 253 254 256 257 26.0 26.0 264 26.3 264 26.2 26.1 257 26.2 268 286 | 318 | 330
Anzahl junger Frauen absolut 1.951 1.524 1.410 1.374 | 1.348 1.331 1.309 1.317 1.283 1.301 1.315 1.332 1.348
WELEIEE Be"°'ker,””3 m gei’; 2005=100%| 100,0 78,1 723 | 704 | 691 | e82 | 671 | 675 65.8 66,7 67,4 68,3 69,1
Geburten absolut 90 78 76 80 74 76 83 72 87 67 78 82 85
2005=100% 100.0 86,7 844 889 822 844 922 80,0 96.7 744 86.7 91.1 944
Sterbefélle absolut 117 155 132 158 121 135 146 132 140 164 157 191
2005=100% 100.0 1325 1128 1350 1034 1154 1248 1128 119.7 140.2 1342 163.2
Saldo 1 absolut =27 =77 -56 -78 -47 -59 -63 -60 -53 =97 -79 -109
Fortziige, absolut 431 366 438 S 403 383 531 434 386 365 354 356
unter 25 Jahre absolut 217 167 181 132 155 137 199 160 149 138 137 139
25 bis <50 Jahre absolut 148 147 182 164 164 163 248 190 157 137 152 143
50 Jahre und &lter absolut 66 52 75 77 84 83 84 84 80 90 65 74
davon Gber Kreisgr. innerh. Freist. [absolut | 136 [ 138 | 154 | 129 [ 113 | 109 | 127 [ 99 [ 118 [ 121 | 113 [ 98 _
davon Anteil in % 31,6 37,7 35,2 34,6 28,0 28,5 239 22,8 30,6 33,2 319 27,5
davon Uber Grenzen des Freist. [absolut | 138 |80 | 88_ | 68 | o7 ] 87 . 123 | 142 | 83 | 8 [ _ A 89 __
davon Anteil in % 32,0 21,9 20,1 18,2 24,1 22,7 23,2 32,7 215 22,5 215 25,0
Zuzuge, absolut 362 341 406 386 452 429 571 490 414 465 546 511
unter 25 Jahre absolut 161 114 150 126 130 143 204 174 123 140 167 176
25 bis <50 Jahre absolut 149 153 159 177 215 207 254 226 195 207 246 233
50 Jahre und alter absolut 52 74 97 83 107 79 113 90 96 118 133 102
davon Uber Kreisgr. innerh. Freist. |absolut 90 100 117 128 120 123 255 174 161 140 189 186
davon Anteil in % 24,9 29,3 288 | 332 | 265 28,7 44,7 355 38,9 30,1 34,6 36,4
davon tber Grenzen des Freist. |absout | 68 | 64 | 780 | 620 | 1050 | 760 | 80 | 8 | 79 | 93 | 135 | 118
davon Anteil in % 18.8 18.8 19.2 16.1 232 17.7 145 18.0 19.1 20.0 24.7 23.1
Saldo 2 absolut -69 -25 -32 13 49 46 40 56 28 100 192 155
Saldo 1+2 absolut -96 -102 -88 -65 2 =13 =23 -4 =25 3 113 46

Bevolkerungsfortschreibung bis 2011: Registerdaten vom 03.10.1990
*eigene Prognose, Fortschreibung des Bevélkerungsw achstums der letzten drei Jahre
** 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen, Mittelw ert der positiven (V1) und negativen (V2) Variante
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Geobasisdaten: Stadtverwaltung GroRrohrsdorf
erganzt und bearbeitet durch
die STEG Stadtentwicklung GmbH
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Besonderheiten der
Stadtentwicklung

Stadtgrenze GroRréhrsdorf

Ortsteil

I

Siedlungsentwicklung bis 1783
| (nach Meilenblatt)

\

Siedlungsentwicklung bis 1883
(Aquidistantenkarte)

Siedlungsentwicklung bis 1905
(Messtischblatt 1905/06)

Siedlungsentwicklung bis 1936
(Messtischblatt 1935/36)

UL

1 Tischfabrik 1904
2 Bahnhof GroRréhrsdorf 1871
3 Sauerbruch-Villa 1893
4 Rathaus 1908
5 Carl GroBmann Stift 1894
6 Rddertalstadion 1923
7 Pralerschule 1910
8 Bandweberei F.A. Schurig 1863
9 Bandweberei E.G. Liebig 1893
10 Haltepunkt Kleinréhrsdorf 1908
11 Fabrikantenvilla mit Einfriedung 1910
12 Pfarrhaus Bretnig 1905
13 Pfarrhaus Hauswalde 1786
14 Gasthaus Hauswalde 1831

Bahnlinie zwischen
Radeberg und Kamenz 1871

Stadt Grofdrohrsdorf

Gesamtstadtisches Integriertes
Stadtentwicklungskonzept - INSEK

N

D
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Siedlungsstrukturtypen

Stadtgrenze GroRréhrsdorf

Ortsteil

Stadtmitte

sonstiger Altbau

Plattenbau mit Flachdach
Blockzeile mit Satteldach

Ein- und Zweifamilienhaussiedlung
dorflich gepragte Baustruktur
Sonderflachen

Kleingéarten/Freizeit-
und Sporteinrichtungen

Gewerbe/Industrie/Einzelhandel/
Landwirtschaft

0N RUERRNER [

Garagenstellplatze

Stadt Grofdrohrsdorf

Gesamtstadtisches Integriertes
Stadtentwicklungskonzept - INSEK

N

D

die STEG
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BODENBACHER STR. 97, 01277 DRESDEN
www.steg.de, E-Mail: steg-dresden@steg.de

10539
1. And.
2. And.

21.04.2021 Behrens/Gillis
24.08.2021 Behrens/Gillis/Schmidt




Integriertes Stadtentwicklungskonzept

TOP 7

Stadt GroRrohrsdorf

4 Fachkonzepte

Ubersicht

4.1 Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen
4.2 Wohnen und technische Infrastruktur

4.3 Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus
4.4 Verkehr

4.5 Umwelt und Klimaschutz

4.6 Kultur und Sport

4.7 Bildung

4.8 Soziales

4.9 Finanzen

dieSTEG




TOP 7

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stadt GrofRrohrsdorf

Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen

4.1 Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen
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1 Bestandsanalyse

1.1 Pragende Wohnungsbauformen

Folgende gebietspragende Wohnungsbaufor-
men sind in der Stadt GroRréhrsdorf vorhanden:

Stadtkern

Der Stadtkern von GroRRrohrsdorf weist eine lo-
ckere Bebauung mit zwei- bis dreigeschossigen
einzelnstehenden Gebauden auf. Dieser Stadt-
bereich wird durch seine einstige Anlage als
Reihendorf und den Erweiterungen mit Mehrfa-
milienh&usern und Villen nérdlich und sudlich
der GroRen Rdder gepragt. Entlang der Band-
weberstralle und der Radeberger Straf3e reihen
sich zur Stral3e sowohl giebelstandige als auch
traufstandige Gebaude und Hofe. Die einst vor-
handene dorfliche Struktur wird neben oben ge-
nannten Erweiterungen durch die Anlage des
Rathausplatzes sowie die stadtischen Einrich-
tungen des Rddersaal am Rdédertalplatz, den
Schulen und den Sportstatten gepragt. Mit die-
sen ist ein zentraler Stadtbereich vorhanden, in
dem Wohn- und Dienstleistungsfunktionen
durchmischt sind.

Weiterer Altbau

Neben den Gebauden in der Ortsmitte von
Grof3réhrsdorf befinden sich weitere Altbauten
in den sich daran anschlie3enden Stadtgebie-
ten. Entlang der Radeberger und Bandweber-
straBe sowie den parallel dazu verlaufenden
StralRen reihen sich giebel- und traufstandige
Gehofte, Wohngebaude sowie Verwaltungs-
und Fabrikgebaudegebaude. Mehrfamilienh&au-
ser, die im Zuge des Betriebswohnungsbaus
um 1900 entstanden sind, pragen das Stadtge-
biet Ostlich der Pulsnitzer StralRe und ndrdlich
der Bandweberstralie.

STEG
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Weitere Altbauten befinden sich im Ortsteil
Kleinréhrsdorf. In dem als Waldhufendorf ange-
legtem Ort reihen sich Gehofte beidseitig ent-
lang der Grof3en Réder.

Eigenheimbebauung

Die Bebauung, zumeistin Form der Einfamilien-
bzw. Doppelhausbebauung, ist in mehreren
Stadtteilen vorhanden. Das im Suden der Stadt
gelegene Gebiet mit Eigenheimen erweiterte
den Siedlungsbereich, insbesondere in den
1930er-Jahren. Nordlich der Bahnlinie befinden
sich entlang der Lichtenberger Straf3e Einfami-
lien- und Doppelhauser.

Industrieller Wohnungsbau/Geschosswoh-
nungsbau von 1950 — 1990

Im Vergleich zu anderen sachsischen Klein-
stadten sind nur wenige Bereiche des Industri-
ellen Wohnungsbaus bzw. des Geschosswoh-
nungsbaus in GroRRrohrsdorf vorhanden. Nérd-
lich der BandweberstralRe sind im Wohngebiet
»,An der Silberspitze* funf in Zeilenbauweise er-
richtete Wohnblécke vorhanden. Wahrend die
Gebaude ,An der Silberspitze” drei Geschosse
aufweisen, sind die vier Blocke des ,Ohorner
Wegs" viergeschossig. Sudlich der Bandweber-
stralRe befindet sich an der Walther-Rathenau-
Stral3e ein aus sechs Geb&uden bestehendes
Wohngebiet. Die Blécke sind viergeschossig.
Neben den genannten Gebieten sind weitere
Geschosswohnungsbauten, die gut in der
Stadtstruktur integriert sind, vorhanden. Hierzu
gehodren 2 Gebaude an der Rathausstral3e bzw.
der Gabelsbergerstralle.
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Wohnbebauung nach 1990

Nach 1990 entstanden Ein- und Zweifamilien-
hausgebiete im Nordosten von GroRr6hrsdorf
»,Am Steinbruch®. Weitere Geb&ude wurden
zwischen BergstralRe und George-Hans-StralRe
erbaut.

Im Ortsteil Kleinréhrsdorf ist ein etwa 100 Ein-
und Zweifamilienhduser umfassendes Wohn-
gebiet vorhanden.

Neben den Ein- und Zweifamilienh&dusern ent-
standen Miet- und Eigentumswohnungen in
Mehrfamilienhdusern, u. a. an der Damasch-
kestralle, der LutherstralRe, der Pulsnitzer
StralRe und im Bereich Muhlstral3e.

1.2 Bebauungsplan- und Satzungsgebiete

Im Stadtgebiet von Grof3réhrsdorf sind gegen-
wartig 24 Bebauungsplan- und Satzungsge-
biete ausgewiesen. Wahrend jeweils 8 dieser
planungsrechtlich geregelten Bereiche der
Kernstadt GroRRréhrsdorf und dem Ortsteil Bret-
nig zuzuordnen sind, liegen 6 Gebiete in Klein-
rohrsdorf und 2 Gebiete in Hauswalde.

Wohnen

Aktuelle gibt es in der Stadt GroR3rohrsdorf 12
Bebauungsplangebiete bezlglich Wohnbaufla-
chen bzw. allgemeine Wohnbauflachen (WA).
Davon liegen 4 Wohngebiete in GroR3réhrsdorf,
jeweils 3 in Kleinréhrsdorf und Bretnig und 2
Gebiete in Hauswalde.

Die Erweiterung des Ortes erfolgte zu Beginn
der 1990er-Jahre in mehreren Bauabschnitten.
In den letzten 10 Jahren wurden 8 der 12 Wohn-
bauflachen ausgewiesen, davon 6 in Grof3-
rohrsdorf, 2 in Bretnig und 1 in Hauswalde.

Die ausgewiesenen Bebauungsplangebiete,
welche eine Flache von 22,1 ha umfassen, sind

STEG
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Weitere bebaute Siedlungsflachen nach
1990

Sonstige bebaute Siedlungsflachen in Form
von Einkaufseinrichtungen und Gewerbegebie-
ten sind hauptsachlich am Stadtrand angelegt
wurden. Das 63 ha Bruttoflache umfassende
Gewerbegebiet Nord schlie3t sich westlich der
Pulsnitzer StraBe und sidlich der Bundesau-
tobahn A 4 an.

Insgesamt ist festzuhalten, dass das Stadtge-
biet von GrofRrohrsdorf stark durchmischt ist.
Auf engstem Raum wechseln sich ver-
schiedenste Wohnungsbauformen unterschied-
licher Baujahre ab.

Anlage
= Ubersichtskarte: Darstellung pragender

Wohnbauformen

vollstandig ausgelastet. Aufgrund der positiven
Gewerbeentwicklung in GroRrohrsdorf und der
anhaltenden Nachfrage nach Bauland fur selbst
genutztes Wohneigentum ist die Nutzung von
Baullicken bzw. die Neuausweisung von Wohn-
bauflachen erforderlich.

Mischgebiete

In GroRrohrsdorf sind die Bebauungsplane
“Brauereistrale” und ,Ausbildungsgebaude A.
Berteltstralle” u. a. als Mischgebiet ausgewie-
sen.

Industrie und Gewerbe

Die funf gewerblichen Bauflachen der Stadt be-
finden sich in Grof3réhrsdorf und Bretnig. Sie
liegen in direkter Nachbarschaft zueinander
und bilden jeweils eine rdumliche Einheit. Zum
Gewerbegebiet Bretnig gehotren die Teilberei-
che ,Bretnig-Ohorn“ und ,Eingeschranktes In-
dustriegebiet® (Frauenrath). Es liegt an der Au-
tobahnausfahrt Ohorn im Norden von Bretnig.
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Das Gewerbegebiet Nord, zu welchem die
Teilbereiche ,Nord 1% ,Nord 2“ und ,Nord 1/C.
G. GroBmann“ gehdren, befindet sich zwischen
dem GrofRrohrsdorfer Stadtkern und der Bunde-
sautobahn A 4. Die in diesem Gewerbegebiet
noch verfiigbare Flache betragt lediglich insge-
samt 2,6 ha. Die Vermarktung freier Gewerbe-
standorte erfolgt mittels Kurzexposés, u. a. auf
der Homepage der Stadt. Aufgrund der gerin-
gen ParzellengréRe der drei einzelnen Flachen
kann die Nachfrage nach umfassenderen ge-

werblichen Baubereichen nicht bedient werden.

T

Gewergegebiet
Bretnig*,,c

K 9245

/5"“ \J Gewerbegebiet -
/-' \ Nord % ‘Bretnig
._—=>GroBrohrsdorf -

P

y
V

Quelle: Geoportal des Landkreis Bautzen, 2021
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Satzungsgebiete

Im Stadtgebiet von GroRRréhrsdorf sind 9 Abrun-
dungssatzungsgebiete ausgewiesen. Davon 5
in Bretnig, 2 in Kleinréhrsdorf und 2 in GroR3-
rohrsdorf.

Anlage
= Tab. Bebauungsplan- und Satzungsge-
biete
» Ubersichtskarte: Bebauungsplan- und
Satzungsgebiete

1.3 Flachenpotenziale und Brachflachenrevitalisierung

Entsprechend der Vorgabe des Séchsischen
Staatsministeriums des Innern (SMI) von
September 2014, jetzt Staatsministerium fir
Regionalentwicklung (SMR) sollen als Voraus-
setzung fur eine Forderung im Rahmen der
Brachflachenrevitalisierung folgende Brachen
im INSEK dargestellt werden:

- industrielle/gewerbliche Brachen

- landwirtschaftliche Brachen (bebaute,
keine Grinlandbrachen aus z. B. landwirt-
schaftlichen Flachenstilllegungen)

- Wohngebéaude, brachliegend

- offentliche Geb&ude, brachliegend

STEG

- sonstige Brachen, z. B. Konversions-
flachen Bahn/Militar/Abbaugebiete

Eine MindestgréRRe der Erfassung existiert nicht
(weder seitens SMR noch SMUL). Eine Ergan-
zung der erfassten Flachen kann im Rahmen
der Fortschreibung erfolgen.

Eine umfassende Tabelle zur Brachenerfas-
sung liegt in der Stadtverwaltung bereits seit
2009 vor. Diese wurde im Rahmen des INSEKs
nochmals aktualisiert mit Stand 09.07.2021.
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Es ist zu beriicksichtigen, dass die Erfassung
nur einen ersten Stand fur ein kinftiges Fla-
chenmanagement in der Stadt Grof3réhrsdorf
darstellen kann.

Mit der Auflistung der Potenziale liegt eine

Ubersicht vor, die weiter vertieft werden muss:

- prioritare MalRnahmen

- potenzielle Forderung (Brachflachenrevi-
talisierung, Landesbrachenprogramm,
Landesriickbauprogramm etc.)

- Entwicklungsziele sowie Vermarktungs-
chancen

In der Liste befinden sich sowohl Gewerbe- als
auch Wohnbrachen, die komplette Leerstande
aufweisen. In der Karte im Anhang werden die
Brachflachen je nach Ortsteil dargestellt.

Ein Nachverdichtungspotenzial innerhalb der
landlich geprégten Struktur mit teils groR3flachi-
gen Grin- und Freirdumen auf den Grundstu-
cken ist vorhanden und kann hier nicht im Ein-
zelnen wiedergegeben werden.

Die folgenden Aussagen beziehen sich auf die

Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen

30.11.2021. Da die Tabelle durch die Stadtver-
waltung kontinuierlich fortgeschrieben wird, ist
sie zwar Bestandteil des INSEKSs, wird aber pa-
rallel fortlaufend aktualisiert und bearbeitet.

In der Gesamtstadt Grofl3rohrsdorf sind aktuell
27 Brachen vorhanden. 16 Brachen eignen sich
fur eine Nachnutzung zum Wohnen, fir Ge-
werbe oder eine Mischnutzung. Fur 5 Brachfla-
chen wird Abriss und Renaturierung favorisiert.
Die u. a. als Rickbau/Renaturierung bezeich-
neten Flachen zeichnen sich mehrheitlich durch
unsanierte, teils ruindse Bebauung aus. Das
Ziel ist in der Regel, die vorhandene Bausub-
stanz zu nutzen und dadurch das vorhandene
Ortshild zu erhalten. Einzelne Objekte sind je-
doch u. a. aufgrund ihres Zustands oder der
Lage kaum mehr wirtschaftlich zu sanieren. Ein
stadtebaulich vertraglicher Rickbau ist dann
konkret zu prifen. Das Entwicklungspotenzial
konnte bisher noch nicht umfassend benannt
werden. Hierbei sollte eine Einzelfallentschei-
dung mit dem jeweiligen Eigentimer erzielt wer-
den. Die mit hoher Prioritat bezeichneten Bra-
chen sollten aufgrund der Lage bzw. der jewei-
ligen Situation vorrangig entwickelt werden.

aktuelle Brachenerfassung mit  Stand
Brachen geplante Nutzung Grol3rohrsdorf | Kleinréhrsdorf Bretnig Hauswalde z
Nachnutzung 2
Wohnen - -
Abriss/Renaturierung 0
Nachnutzung 11 11
Gewerbe - -
Abriss/Renaturierung 1 3
Mischnutzung | Nachnutzung 4 1 2 7
Wohnen/ - -
Gewerbe Abriss/Renaturierung 0
) Nachnutzung 1 1 2
Sonstige - -
Abriss/Renaturierung 2 2

Quelle: Stadtverwaltung, Stand November 2021

Weitere Aussagen zu den Wohn- sowie Indust-
rie- und Gewerbebrachflachen sind im Fach-
konzept 2 ,Wohnen und technische Infrastruk-
tur® bzw. im Fachkonzept 3 ,Wirtschaft, Arbeits-
markt, Handel, Tourismus” zu finden.
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Eigen- | Vorhandene
. . . GroRe | tum(z.B. | Bebauung/ . L
Nr. Standort Ortsteil ehemalige Nutzung Flurstucksnr. in m2 privat, | Denkmal (D)/ mdgliche Nachnutzung W WIG Prioritéat
Stadt) | Altlasten (A)
1 | Wallrodaer Stral3e 5 Kleinrdhrsdorf ehemalige Muhle 70/5 3.997 privat D 1
2 | AdolphstraBe 18 GroRrohrsdorf neues Archiv 990/13 3.186 Stadt Umnutzung 2
3 | AdolphstraRe 101a GroRrohrsdorf ehemaliges Betriebsgelande Rodertal Bau GmbH | 988/22 7.160 privat 2
4 | Am Bahnhof 2 Grol3rohrsdorf Bahnhof 1381/10 2.827 privat Umnutzung X 1
5 Am Bahnhof Grol3rohrsdorf Bahnhofsgelande (z.T. noch genutzt) 1381/17 TF 9.365 privat A Renaturierung 2
6 Am Steinbruch Grof3rohrsdorf éﬁg?ﬁﬁi Trinkwasserhochbehélter fir C.G. 1629, 1615/5 1.965 Stadt Abriss und Renaturierung 2
7 Bandweberstr. 58 GroRrohrsdorf Altes Wohnhaus 79/1 604 privat D Abriss/ Nachnutzung zu Wohnzwecken | x 1
8 Bandweberstr. 69/71 Grol3rohrsdorf Gaststatte und Wohnungen (Griiner Baum) 213/1, 214/1 3.314 privat D ;Jvr\grltll(tggng zu Wohn- und Geschats- X 1
82/3. 82/9 Nachnutzung zu Wohnzwecken, Um-
9 Bandweberstr. 107/107a GroRrohrsdorf ehemaliger Bauernhof 82/1i ! 2.767 privat nutzung der Wirtschaftsgebéude Abriss | x 1
und Neubebauung
10 | Bretniger StralRe Grol3rohrsdorf ehemalige Betriebsgebaude Steinbruch 1621/3 2.736 Stadt Abriss und Renaturierung 2
11 |Joh.-Seb.-Bach-Str. 44 Grol3rohrsdorf Textilfabrik 185g 1.240 privat Umnutzung X 2
12 | Lichtenberger Str. 31/33 Grol3rohrsdorf Altes FeldschléRchen 1260a, 1260 3.530 privat D 1
13 | Mittelgasse 2 Grol3rohrsdorf ehemalige Weberei 406, 407 1.430 privat A 1
14 Nordstrafe (ndrdlich Haus- Grof3rohrsdorf ehemalige Textilfabrik J. G. Schéne 64 a 1.610 privat . 1
nummer 3) Renaturierung
15 | NordstraBe 3 GroRrohrsdorf Fabrikgebaude 64/2 1.666 privat lz\lvsggi,‘:r?uung/ Nachnutzung zu Wohn- X 1
16 | Ohorner Weg 7a Grol3rohrsdorf Altes Gebéaude iggﬁg 133/12, 1.643 privat Abriss/ Nachnutzung zu Wohnzwecken | x 1
17 | Radeberger Str. 101a GroRrohrsdorf ehemaliger Bauernhof 611/2 836 privat Gbr'SS/ Nachnutzung zu Wohnzwecken, X 2
mnutzung
18 | Radeberger Str. 18a GroRrohrsdorf ehemaliges Wohngebaude Lehngut 364/6 3.329 privat D Umnutzung Wohnbebauung X 1
563/4, 564/19,
19 | Radeberger Str. 56 GroR3rohrsdorf ehemaliger Textilfabrik Johann-Gottfried Schéne 564/3, 564/4, 7.855 privat D, A Umnutzung Wohnbebauung X 1
564/12, 620/20
20 |Radeberger Str. 8 GroR3rohrsdorf Meersteinfabrik 365/1 1.071 privat Abriss/ Nachnutzung zu Wohnzwecken, X 1
Umnutzung
21 |Wasserstr. 3 Grol3rohrsdorf ehemalige Muhle, spater Sagewerk 624/2 624/3 4.357 privat Umnutzung private Wohnbebauung X 1
22 | Zum Kirchberg 2 Grof3rohrsdorf Alte Fabrik, ehm. Freudenberg 438/1 992 privat Abriss/ Nachnutzung zu Wohnzwecken | x 1
23 | Am Klinkenplatz 8 Bretnig Gebéaude Sportlerheim 974/3 TF 1.820 Stadt 2
24 | Bischofswerdaer Str. 74 Bretnig Altes Wohn- und Geschéftshaus 336 500 privat Umnutzung Wohnen X 1
25 | Bischofswerdaer Str. 82 Bretnig Wohn- und Geschéftshaus (teilweise eingesturzt) | 323/3, 323/4 2.446 privat Umnutzung Gewerbe 1
26 | Ohorner Str. 2 Hauswalde Alter Hartmanns Gasthof 100/4, 100/3 710 Stadt D Abriss und Renaturierung 1
27 | Krohnenbergstr. 4 Hauswalde Altes Gemeindehaus 180 2.460 Stadt 1
Gesamt | 76.561 12 3
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1.4 Stadtebau- und EU-F6rderung

Stadtebauforderung

Aktuell befindet sich in GroRréhrsdorf kein Ge-
biet der Stadtebauftrderung. Bis 2017 bzw.
2018 wurden in den Sanierungsgebieten ,Orts-
kern“ Bretnig-Hauswalde (seit 1995) und
yotadtkern Grofiréhrsdorf (seit 1991) Sanie-
rungsverfahren durchgefiihrt. Durch die Stadte-
bauférderung konnten Straf3en und Platze ver-
bessert, Sanierungen durchgefuhrt sowie bauli-
che Missstande reduziert werden. Das Stadt-
bzw. Ortsbild hat sich deutlich verschonert.

Sanierungsgebiet ,,Ortskern“ Bretnig-Haus-
walde

Das Sanierungsgebiet ,Ortskern® war 18,71 ha
groB3. Das Gebiet ,Ortskern” Bretnig-Hauswalde
wurde mit insgesamt 3,899 Mio. Euro Forder-
mittel durch das Bund-Lander-Programm , Stad-
tebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmalf3-
nahmen® (SEP) geférdert. Dabei wurde als
kommunale Baumafinahme das Geb&ude am
Klinkenplatz 9 saniert und bietet jetzt Raum fir
das Gemeindeamt und eine Kindertagesstatte.
Ebenfalls saniert wurde das Mehrzweckge-
baude ,Hofscheune® (Klinkenplatz 7). Als kom-
munale Ordnungsmafinahme wurde es mit Un-
terstitzung der Stadtebauférderung geschafft,
ein Gebaude an der Bandweberstralle 78 frei-
zulegen sowie die ehemalige Brauerei am Klin-
kenplatz 5. Des Weiteren gab es circa 40 pri-
vate Baumalinahmen sowie diverse Straf3en-
baumalnahmen.

Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen

Sanierungsgebiet
dorf

Das 31,75 ha gro3e Sanierungsgebiet um-
fasste die Ortsmitte von GroR3rohrsdorf. Es lag
zwischen der Bahnlinie und dem Bahnhof im
Norden sowie der Melanchthonstral3e im Su-
den. Wahrend der Stadtkern im Osten vom
Kreuzungspunkt Muhlstral3e/Schillerstrafle be-
grenzt wird, bilden im Westen die Evangelische
Kirche, der Rddertalplatz und die PralRerschule
markante Begrenzungspunkte.

Von 1991 bis 1994 erhielt das Gebiet durch das
Landessanierungsprogramm ,Stadtebauliche
Erneuerung“ (LSP) 0,94 Mio. Euro Férdermittel.
Durch das sich anschlielende Bund-L&nder-
Programm ,Stadtebauliche Sanierungs- und
EntwicklungsmalRnahmen® (SEP) konnte eine
Foérdersumme von 9,3 Mio. Euro (inkl. Einnah-
men) erreicht werden. Im Sanierungsgebiet
wurden circa 41 kommunale MafRnahmen
durchgefuhrt. Dazu zahlt die Erneuerung, Be-
grunung und der barrierefreie Ausbau des Rat-
hausplatzes, die Umgestaltung und Revitalisie-
rung des Areals der ,Kulturfabrik®, die Neube-
bauung mit Seniorenanlage ,Pro Seniore®, die
Umnutzung und Etablierung der Industriebra-
che in der BandweberstrafRe 12 als Wohnstand-
ort sowie die Freilegung und Neubebauung mit
Wohn- und Geschéaftskomplex auf der Indust-
riebrache in der MihlstraRe 1. AulRerdem gab
es circa 135 weitere private Malinahmen.

»otadtkern GrolRréhrs-

Sanierungsgebiet ,,Stadtkern® | Sanierungsgebiet ,,Ortskern®
GroRréhrsdorf Bretnig-Hauswalde
Anzahl Kosten in TEUR Anzahl Kosten in TEUR
kommunale Grunderwerb 4 324 2 33
MaBnahmen | by ruchmanahmen 7 1312 1 150
ErschlieBungsmafRnahmen 18 1.483 6 618
Baumafinahmen 12 3.298 6 1.809
Kirche 2 310 0
private AbbruchmaBnahmen 27 589 7 182
MaBnahmen
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen 106 1.403 33 337
Sonstiges (Vorbereitung, Gutachten, Honorare 669 770
Gesamt 176 | 0.388 55 ] 3.899
Quelle: Stadtverwaltung GroRréhrsdorf, 2020
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Sanierungsgebiet ,, Stadtkern” Sanierungsgebiet ,, Stadtkern Sanierungsgebiet ,,Ortskern®
Grofrohrsdorf Grofrohrsdorf Bretnig-Hauswalde
Gebiefsgrole: 31,75 ha 31,75 ha 18,71 ha
Fo ; ) Landessanierungsprogramm _E\uqd-Léndgr-Frograrnm _Eluqd-Léndgr—Fru-gra_l‘nm
‘arderprogramm: _Stadtebauliche Emeuerung® (LSP) ESta-l:I_IebauIlche Samelur}g}s- und Slad_lebaullche Samerur}g}s- und
ntwicklungsmalknahmen® (SEP) EntwicklungsmaRnahmen® (SEP)
Durchfiihrungszeitraum: 1991-1994 1994-31.03.2018 1995 - 2017
VU-Beschluss: 14.12.1992 28.02.1994 06.10.1985 m"de'gg.gﬁr.';':;‘;
Beginn Bewilligungszeitraum 01.01.1994 01.01.1995
Ende Bewilligungszeitraum 31.12.2018 31.12.2017
Satzungsbeschluss: 28.08.1995 04.06.1996
Genehmigung der Satzung: 15.09.1995 27.11.1996
Beschluss 1. Anderungssatzung entfalit 10.12.2002
Beschluss 2. Anderungssatzung entfalit 27.03.2008
Beschluss Aufhebung der Satzung 24.04.2018 09.03.2013
Gebietsabrechnung vom: 10.12.2013 10.12.2015
Stidtebaufordermittel gesamt It.
Gebietzabrechnung: 0,94 Mio. Euro 0.386.866 € 3.898.475 €

Quelle: Stadtverwaltung GroRréhrsdorf, 2020

EU-Forderung

Integrierte Landliche Entwicklung (ILEK)
2007 — 2013

Im Jahr 2007 wurde die Westlausitz erstmals
auf Grundlage ihres Integrierten Landlichen
Entwicklungskonzeptes (ILEK) vom Sachsi-
schen Ministerium fur Umwelt und Landwirt-
schaft fir den EU-Forderzeitraum 2007 — 2013
zu einer der 12 LEADER-Regionen des Frei-
staates Sachsen ernannt und damit als beson-
ders forderwurdig eingestuft. Die franzosische
Abkirzung LEADER steht fur die Verbindung
von Aktionen zur Entwicklung der landlichen
Wirtschaft und ist eine Initiative der Europai-
schen Union, mit der Projekte im landlichen
Raum gefordert werden.

LEADER-Region ,,Westlausitz*“ 2014 — 2020
Im Januar 2015 reichte die Region die gemein-

sam mit den regionalen Akteuren erarbeitete
LEADER-Entwicklungsstrategie (LES) beim
SMUL ein und wurde daraufhin am 22.04.2015
erneut zur LEADER-Region ernannt. Die LES
stellt die strategische Grundlage fur den EU-
Forderzeitraum 2014 — 2020 dar und wurde ent-
sprechend der lokalen Erfordernisse und Be-
dirfnisse der Region erstellt. Der in der LES

dargestellte Aktionsplan sowie die Leitlinie zur

STEG

Umsetzung des Aktionsplans bilden die Grund-

lage zur Umsetzung konkreter Projekte.

Das Leitbild ,Westlausitz — Regionale.Wirt-
schaft.Leben® wurde im Rahmen der Erstellung
des ILEKs (2007) entwickelt und besitzt nach
wie vor Glltigkeit. Die Region Westlausitz hat
sich fur die EU-Forderperiode 2014 — 2020 funf
gemeinsame strategische Zielstellungen ge-
setzt:

1. Standortfaktoren verbessern

2. Ressourcen kennen und intelligent regional
okologisch nutzen

3. regionale Identitat und touristische Entwicklung
starken

4. Alltagsbedurfnisse demografiegerecht
sichern

5. Soziale Netzwerke férdern
Diese Zielstellungen spiegeln die lokalen Be-
dirfnisse wider und bilden somit die Grundlage
fur die zukiinftige Gestaltung der Region. Wéh-
rend die Ortsteile Kleinréhrsdorf, Bretnig und
Hauswalde voll foérderfahig sind, sind in der
Kernstadt Grof3rohrsdorf nur nicht investive

MaRnahmen férderfahig.
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Grodnaungor

Uchtenbeng

GeEharthau achmain-Puzs

Auszug aus der Karte ,Anerkannte LEADER-Gebiete in
Sachsen 2014-2020, Stand 22.04.2015

Quelle: Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Beispielsweise wurde mit Hilfe von LEADER-
Mitteln in GroRroéhrsdorf eine Nutzungskonzep-
tion zum stillgelegten Fabrikgelande ,Alte We-
berei” geférdert. Ziel war es, verschiedene Nut-
zungsvarianten zu identifizieren und mit den ak-
tuellen Bedarfen der Stadt sowie den Vorstel-
lungen des Eigentimers zu kombinieren. Dabei
sollen sich die Nutzungen in ihren Funktionen
ergénzen, um den Geb&audekomplex langfristig
zu erhalten. Heute vereint das ,Alte Weberei“—
Domizil Interessensanspriiche fur jede Bevol-
kerungsschicht, angefangen vom Kindergarten
Uber Familienwohnungen bis zu einer Kranken-
und Intensivpflege.

Im Ortsteil Kleinréhrsdorf wurde mit den verfig-
baren Férdergeldern ein Vereinshaus saniert.

STEG
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Oberlausitz

-Kackau Crostwitz

N.r' Bautzen Haselbachtal

LauRnitz

Burkau

Ohom

a Lichtenberg
Wachau

GroRrshrsdorf  Rammenau

Westlausitz

Frankenthal _

Damitz-Thu

GroBharthau

Arnsdorf

Auszug aus der Karte ,Interessenbekundung LEADER-
Gebiete ab 2023, Stand 07.07.2021

Quelle: Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Nach der Trockenlegung, der Fassadensanie-
rung und dem Austausch der Heizungsanlage
dient das Vereinshaus heute als Versamm-
lungs- und Unterrichtsraum. Des Weiteren
wurde der Neubau der Kindertagesstatte in
Kleinréhrsdorf geférdert. Das bauféllige Ge-
baude hatte neben den begrenzten Kita-Plat-
zen erhebliche brandschutztechnische Mangel.
Heute steht eine moderne Einrichtung im Pas-
sivhausstandart mit insgesamt 24 Krippen- und
58 Kindergartenplatzen zur Verfugung.

Fur die kommende Férderpeiode 2023-2027 ist
bis Juni 2022 eine neue LEADER-Entwick-
lungsstrategie erarbeitet worden. Diese wird vo-
raussichtlich Anfang 2023 bestéatigt werden.

Anlage
= Ubersichtskarte: Stadtebau- und EU-
Fordergebiete
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1.5 Denkmale und Ortsgestaltung

Kulturdenkmale

In der Stadt Grof3réhrsdorf sind 158 Kulturdenk-
male gemal § 10 Sachsisches Denkmalschutz-
gesetz (SachsDSchG) vorhanden. Der Grol3teil
der denkmalrechtlich geschitzten Bauten befin-
det sich mit 103 Objekten in der Stadt Grol3-
rohrsdorf. Im Ortsteil Bretnig sind 24 Denkmale
vorhanden und in den Ortsteilen Kleinréhrsdorf
und Hauswalde 18 bzw. 13.

Eine Vielzahl von Denkmalen befindet sich ent-
lang der Bandweberstral3e (13 Denkmale) so-
wie der Radeberger StralRe (12 Denkmale), wel-
che GroRRrohrsdorf von West nach Ost durch-
laufen. Weitere denkmalrechtlich geschitzte

V /L\‘

Quelle: Geoportal Sachsenatlas, 2021

Anlage
= Ubersichtskarte: Kulturdenkmale
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Schwerpunkte liegen im Bereich zwischen der
ZeppelinstraBe im Norden und der Johann-Se-
bastian-Bachstralle sowie an der Rathaus-
stral3e, der LutherstraRe und der Lichtenberger
StralRe. In Bretnig konzentrieren sich die Denk-
male entlang der Bischofswerdaer Straf3e (11)
sowie der westlichen Kirchstraf3e.

In Kleinréhrsdorf befindet die Mehrzahl der Kul-
turdenkmale (10) an der Rddertalstra3e und in
Hauswalde an der KrohnenbergstraBe (4) so-
wie der HauptstralRe (4).
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Archéologische Kulturdenkmale

Im Siedlungsgebiet befinden sich des Weiteren
einige archéologische Kulturdenkmale. Diese
Denkmale zeigen die archéologische Relevanz
an und sind nach 8§ 2 SachsDschG Gegenstand
des Denkmalschutzes. Durch Neuentdeckun-
gen kann sich die Zahl arch&ologischer Kultur-
denkmale standig erhdhen.

In einer historisch gewachsenen Landschaft
sind es nicht nur die sichtbaren, sondern auch
die Uberwiegend verborgenen archaologischen
Spuren, die den Erscheinungscharakter einer
ganzen Region entscheidend beeinflussen. Im
Bereich der eingetragenen Kulturdenkmale soll-
ten Bodeneingriffe ganzlich vermieden bzw. auf

Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen

ein Minimum reduziert werden, um die archéo-
logische Substanz mit ihrem weit gefacherten
und unersetzbaren Quellenwert nicht zu zersto-
ren. Eine archaologische Ausgrabung, die letzt-
lich die Zerstérung eines Bodendenkmals be-
deutet, sollte nur als letzte Mdglichkeit in Be-
tracht gezogen werden.

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz.
Sie sind auch auferhalb der bekannten und
verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem
Umfang zu erwarten. Bei BaumalRnahmen
muss in jedem Fall eine denkmalschutzrechtli-
che Stellungnahme zu den arch&ologischen
Belangen eingeholt werden (nach § 14
SachsDSchG).

Quelle: Landesamt fiir Arch&ologie Sachsen, Stand: 08.09.2020

dieSTEG
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1.6 Prognose

Die Stadt GroRrbhrsdorf ist weiter als attraktiver
Wohn- und Dienstleistungsstandort auszu-
bauen.

Fur den Erhalt des funktional gemischten Sied-
lungsbandes und die weitere stadtische Ent-
wicklung ist es neben der Schaffung eines
Stadt-Zentrums von besonderem Interesse,
den Stellenwert neuer Nutzungsformen auf
Konversionsflachen zu klaren. Neben den
brach gefallenen, vorwiegend vormals industri-
ell genutzten Objekten, sind die vorhanden

1.7 Fazit

Siedlungsstruktur

GroR3rohrsdorf ist aufgrund seiner geschichtli-
chen Entwicklung eine baulich und funktional
durchmischte Stadt, die aul3erhalb ihres Kern-
bereichs landliche Siedlungsstrukturen auf-
weist. Mit der einsetzenden Industrialisierung
entstanden im Siedlungsbestand entlang der
Grol3en Rdoder Fabriken. Infolge deren Vorhan-
densein und dem damit verbundenen wirt-
schaftlichen Aufschwung setzte die stadtische
Entwicklung und Verdichtung ein.

Die stadtische Entwicklung ist voranzutreiben,
indem die fehlende Mitte, d. h. ein Stadt-Zent-
rum geschaffen wird. Die Gestaltung des Stadt-
Zentrums im Stadtkern sowie die Einbindung
des Bahnhofes und von Griin- und Freiflachen
tragt zur Aufwertung des Stadtbildes bei. Hand-
lungsbedarf besteht weiterhin bei der Entflech-
tung des Verkehrs, der Erneuerung und Sanie-
rung von StrafRen, Gassen und Gebauden so-
wie der Anbindung der Gewerbegebiete an die
Kernstadt.

STEG
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Bauliicken und Bauflachenpotenziale von be-
sonderer Bedeutung. Da die bestehenden Be-
bauungsplangebiete fir Wohnzwecke voll aus-
gelastet sind und Flachen fir selbst genutztes
Wohneigentum weiterhin nachgefragt werden,
sind diese Raume innerhalb des Siedlungsbe-
standes zu entwickeln. Dies wird dazu beitra-
gen, die Inanspruchnahme zusétzlicher Freifla-
chen im Auf3enbereich zu vermeiden. Die Wie-
derverwertung baulich genutzter Flachen hilft,
eine Kreislaufwirtschaft fur Bauland zu errei-
chen.

Flachenneuausweisungen

In GroRRréhrsdorf besteht Bedarf an Flachen, die
der gewerblichen Nutzung sowie dem Wohnen
dienen. Obwohl unbelegte Flachen im beste-
hendem Gewerbegebiet Nord vorhanden sind,
kann mit diesen die bestehende Nachfrage
nicht bedient werden. Als problematisch erweist
sich deren geringe Parzellengrof3e. Daher sol-
len weitere Gewebeflachen zwischen den Ge-
werbegebieten Nord und Bretnig ausgewiesen
werden.

Der Bedarf an Wohnbauflachen Ubersteigt das
bestehende Angebot. Aufgrund der positiven
Gewerbeentwicklung wird davon ausgegangen,
dass die Nachfrage nach Eigenheimstandorten
ansteigen wird. Da gemaf3 dem gultigen Fl&-
chennutzungsplan keine Ausweisung neuer
Bauflachen maglich ist, sind bestehende Baulu-
cken im Innenbereich der Stadt zu aktivieren.
Auch die innerstadtischen Brachflachen sollten
vornehmlich fir Wohnraum umgenutzt werden.
Alternativ kdnnen sie auch renaturiert und als
Grunflache zur Aufwertung des Wohnstandor-
tes beitragen.
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Energieeffizienz

Die Energieeffizienzsteigerung und Nutzung re-
generativer Energien sowie die nachhaltige
Entwicklung der Siedlungsflachen erfasst ne-
ben dem Neubau zunehmend die bestehende
Substanz und historische Siedlungsstrukturen.
Die qualitatsvolle Einbindung entsprechender
MafRnahmen und Projekte in die charakteristi-
schen und Ortsbild pragenden Strukturen stellt
die Stadtentwicklung zunehmend vor Heraus-
forderungen, insbesondere bei denkmalge-
schitzten Objekten. Die Umsetzung von Mal3-
nahmen sollte daher nicht nur das Einzelobjekt,
sondern zusammenhéngende Quartiere be-
ricksichtigen, um optimierte Losungen zu reali-
sieren. Die Weiterentwicklung bisher unsanier-
ter, teils leer stehender Bausubstanz, u. a. auch
im Zusammenhang mit der Nutzung von FIl&-
chenpotenzialen in integrierten Lagen, spielt
dabei eine wichtige Rolle. Gleichzeitig ist in pe-
ripheren Lagen von einer Reduzierung kleinerer
Siedlungsbestandteile im Sinne einer Renatu-
rierung oder ggf. einer landwirtschaftlichen
Nachnutzung auszugehen.

Forderung

Mit Hilfe von Fordermitteln aus dem Bund-Lé&n-
der-Foérderprogramm ,Stadtebauliche Sanie-
rungs- und EntwicklungsmaRnahmen* konnten
in den Sanierungsgebieten ,Stadtkern Grof3-
réhrsdorf* und ,Ortskern Bretnig-Hauswalde*
bereits viele strukturelle Problemlagen und

STEG

Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen

Missstande beseitigt werden. Die Férderung er-
wies sich dabei als geeignetes Instrument zur
gezielten Unterstitzung und Entwicklung des
Innenbereiches. Neben der Unterstiitzung von
privaten Eigentimern erfolgte die Aufwertung
des Wohn- und Geschaftsumfeldes sowie die
Attraktivitatssteigerung der Ortskerne durch
Ordnungsmalnahmen. Insgesamt wurden For-
dermittel in Hohe von 13.924.000 Euro bis 2017
im Gebiet verausgabt.

Zur Entwicklung eines Stadt-Zentrums ist ggf.
ein Neuantrag im Rahmen der Stadtebauforde-
rung zu stellen. So kdnnten mit Fordermitteln
ein neues Stadt-Zentrum geschaffen und wei-
tere stédtebauliche Missstande beseitigt wer-
den. Durch den Verfigungsfond kénnen zudem
nicht investive MaRnahmen zur Aktivierung der
Handler und Gewerbetreibenden, z. B. gemein-
same Veranstaltungen und Stadtfeste, gefor-
dert werden.

Denkmalschutz

Da ein Teil der Gebaude in der Stadt GroR3-
rohrsdorf unter Denkmalschutz steht, ist dort
der Sanierungsaufwand meist gréer. Zuneh-
mend gilt es zudem, die Anspriiche an eine zeit-
gemafe und auch energieeffiziente Sanierung
mit dem Denkmalschutz zu vereinbaren. Die
Einzeldenkmale betreffen zu einem grof3en Teil
historische Gebaude, v. a. Industriedenkmale.
Davon sind einige leer stehend und vom Verfall
bedroht.
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2 Konzeption

2.1 Ziele und MalRnahmen im Bereich Stadtebau und Denkmalpflege

Alle nachfolgend aufgefuhrten Ziele und MaR- MaRnahmen aus anderen Konzeptionen, die
nahmen stellen den Stand zur Erarbeitung des hier nicht aufgefuhrt sind, haben weiterhin Be-
Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwahrend zu stand.

Uberprufen und den Entwicklungen anzupas-

sen.

Allgemeine Ziele

1.

STEG

Erhalt der vorhandenen dorflichen und stadtebaulichen Strukturen des Siedlungsban-
des entlang der GrofRen Roder

- Erhalt des dorflichen Ortsbildes von Kleinréhrsdorf, Bretnig, Hauswalde

- Erhalt des durchmischten Siedlungsbandes mit vielfaltigen Gebaudetypen in GroRRréhrs-
dorf

- Innen- vor Au3enentwicklung: u. a. Nutzung vorhandener Baullicken

- Erhalt und weitere bauliche Aufwertung der Jugendstilvillen und der Mehrfamilienh&user,
welche im Zuge des Werkswohnungsbaus entstanden sind

- Erhalt und weitere bauliche Aufwertung der giebelstandigen als auch traufstandigen Ge-
baude und Hofe entlang der Radeberger-, BandweberstralRe und Bischofswerdaer StralRe

- Berdumung und Nachnutzung ruindser, brach gefallener Standorte
- Umnutzung brach gefallener Standorte, insbesondere von Gehdéften zur Wohnnutzung

Forderung der Bewusstseinsbildung zur eigenen Identitat und Kultur
- Erhalt der Kulturdenkmale

- Bekanntmachung der Bedeutung von Fabriken und den vielzahligen Jugendstilvillen fir
die Entwicklung des Ortes

- Pflege von ortstypischen Bauweisen (Umgebinde, Jugendstilvillen)

Schaffung eines Stadt-Zentrums unter Einbeziehung des Bahnhofs
- Standortanalyse/Betrachtung von potenziellen Flachen

- Freiflachen- und Platzgestaltung fur die ,zu schaffende Mitte*

- Sanierung des Bahnhofs und Aufwertung des Umfeldes

- Akquirieren neuer Fordermittel (z. B. Stadtebauférderung)

Erhalt und Weiterentwicklung der Nutzungsmischung

- Erhalt der Nutzungsmischung von Wohnen, Handel, Dienstleistungen und nicht stéren-
dem Gewerbe in GroRRrohrsdorf

- Schaffung von Ansiedlungsbedingungen im stadtischen Innenbereich fiir Dienstleistun-
gen bzw. nicht storendem Gewerbe (insbesondere auf brach gefallenen ehemals industri-
ell genutzten Flachen)

- Unterstitzung bei Nutzungsverlagerungen

Beachtung und Vermeidung von Nutzungskonflikten, die aus der Neuerrichtung von
industriellen Anlagen resultieren
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Beseitigung ruinéser Bausubstanz, Revitalisierung von Brachflachen

Entwicklungstrends beobachten und beriicksichtigen

Einzelstandortbetrachtung — Erstellung von Flachenpéssen fir Brachflachen, Vermark-
tung, insbesondere fur nicht stérendes Gewerbe

Ruckbau von Gebauden auf brach gefallenen Flachen

Chancen erkennen — Potenziale ausnutzen — Strukturen umnutzen: Revitalisierung ein-
zelner Brachflachen fir die Funktionen ,Wohnen“, ,Wohnen/Gewerbe“, ,Gewerbe" bzw.
.Renaturierung*

Stadtebaulich vertragliche Stadterweiterung

Anpassung der Siedlungsstruktur an den aktuellen Bedarf

Beachtung des gesamtstadtischen und tbergemeindlichen Bedarfs und der regionalen
Nachfrage

SchlieBung/Nutzung von Baullicken

bedarfsgerechte Neuausweisung in infrastrukturell erschlossenen Bereichen — Erweite-
rungen im Modulsystem, so dass technische Einrichtungen an die jeweiligen Anforderun-
gen angepasst werden kdnnen

Ausweisung entlang von Entwicklungsachsen, insbesondere entlang der Staatsstral3e
S 158 und der KreisstraRe K 9204 (Regionale Verbindungs- und Entwicklungsachse ge-
maf REP Oberlausitz-Niederschlesien: Radeberg-GroRRréhrsdorf-Pulsnitz-Kamenz)

Weiterentwicklung der Freiflachen- und Platzgestaltung

Weiterentwicklung von Spiel- und Sportméglichkeiten fur nicht in Vereinen gebundene
Personen (u. a. Einrichtung eines Bolz- bzw. Tennisplatzes)

Platzfolgen und Verweilzonen entwickeln und vernetzen (Aufgreifen der Besonderheiten
von GroRrohrsdorf unter dem Motto , Tradition und Innovation®, u. a. erlebbare Industrie-
geschichte mit den zugehorigen gut erhaltenen Bauformen — Jugendstilvillen und Werks-
wohnungsbau, noch genutzte Verwaltungs- und Fabrikgebaude der Bandindustrie; Etab-
lierung innovativer neuer Industriezweige)

Offentlichkeitswirksame Siedlungsentwicklung/Biirgerbeteiligung

Beibehaltung des servicebewussten Verwaltungshandelns der Stadt
Berucksichtigung aktueller Entwicklungen und Fortschreibung von Konzepten
offene Birgerbeteiligung und Gestaltung von Umfragen zur Siedlungsentwicklung

Vermarktung der besonderen Lagegunst: Néhe zur Landeshauptstadt Dresden mit Flug-
hafen, Lage an der Bundesautobahn A 4
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Gebietsbezogene Einzelmallnahmen

Umsetzungs- Prioritat
zeitraum 1=hoch
Sl kurz- mittel-  lang- 2=mittel
fristig fristig  fristig 3=gering
Gesamtstadt
11. | Priifung der Ubernahme der kirchlichen Friedhéfe ‘ | X ‘ | 2
GroRrohrsdorf
12. | Schaffung und Gestaltung eines Stadt-Zentrums unter X X 1

Einbeziehung des Bahnhofs

13. | Befestigung des Rathausvorplatzes zur Nutzung fir ver- X 1
schiedene Anlasse

14. | Revitalisierung ausgewahlter Brachflachen (u. a. ehem. X X X 1
Trinkwasserhochbehalter und Betriebsgebdude Am
Steinbruch, ehem. Gaststatte ,Griiner Baum*“ Bandwe-
berstr. 69/71, Altes Feldschl6Rchen Lichtenberger
Stral3e 31/33, ehem. Wohngebaude Lehngut Radeber-
ger Stral3e 18a, neues Archiv Adolphstr. 18)

15. | Entwicklung des Bahnhofsumfeld als attraktiver Stadt- X 1
raum im Ubergang zum Einkaufszentrum

16. | Gestaltung des Parkgelandes hinter der Sauerbruch- X 2
Villa als 6ffentlicher Erholungsraum und Einbeziehung
des Teiches ParkstralRe/Ecke Pulsnitzer Stral3e

Kleinrohrsdorf

17. | Revitalisierung ausgewabhlter Brachflachen ehem. Mihle X 1
(Wallrodaer Stral3e 5)

Bretnig

18. | Revitalisierung ausgewahlter Brachflachen (u. a. Sport- X X X 2

lerheim, Wohn- und Geschaftshaus Bischofswerdaer
Strale 74 und Bischofswerdaer Stral3e 82)

19. | Platzgestaltung Klinkenplatz X X 2

Hauswalde

20. | Revitalisierung ausgewahlter Brachflachen (u. a. Altes X 1
Schule)
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2.2 Auswirkungen der Konzeption auf andere Fachkonzepte

Die Umsetzung der Mal3nahmen wird sich kurz-
und mittelfristig auf die Situation in den anderen

Fachbereichen auswirken. Bestehende Fach-
planungen missen somit regelmafig auf sich

verédndernde Rahmenbedingungen uUberprift
und entsprechend fortgeschrieben werden.

Tabelle Q
Auswirkungen auf andere Fachbereiche
Fachteil /
Fachkonzept Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen
Nr Kernaussage ellgen Ausyvirkungen anderes betroffenes Fachkonzept
’ Beschreibung
Erhalt dorflicher und stédti-
scher Strukturen entlang des |\ ) o ration auf den Bestand und Neuauswei- * Wohnen * Kultur und
Siedlungsbandes der GroRRen . . " . Sport
o . sungen im Bedarfsfall; Nutzung von Bauliicken = Wirtschaft
Roder — Schaffung attraktiver « S ) .
1 - und Bauflachenpotential; Sanierung und Ausbau | & | a4 v/erkehr und = Bildung
Wohnbereiche und Anpas- S erkenr un
. . der Infrastruktur unter Beachtung der zukinfti- Infrastrukt = Sozial
sung an die demografischen en Entwicklungstendenzen nirastruur oziales
und 6konomischen Entwick- |9 g = Umwelt = Finanzen
lungen
Schaffung eines funktional vielseitigen, markan-
ten Stadt-Zentrums unter Einbeziehung des « Wohnen
2 Schaffung eines stadtischen | Bahnhofs; Nutzungsmischung von Wohnen, | = Wirtschaft
Zentrums Handel, Dienstleistungen und nicht storendem | ~ i * Verkehr und . Kultur
Gewerbe; weitere Verdichtung durch Nutzung Infrastruktur
von Baullicken
Beibehaltung der funktionalen Mischung von = Wohnen
3 Nutzungsmischung — Stadt Wohnen, Handel, Di_enst!eistungen und nicht| _: = Verkehr und = Wirtschaft
der kurzen Wege stérendem Ggyverbe im Siedlungsband entlang | ~ Infrastruktur = Finanzen
der Gro3en Roder « Umwelt
Aufwertung_ der stédtebaulich_gn Gestalt; Be- = Wohnen
standsentwicklung von Brachflachen vor der In- ) « Umwelt
4 | Brachflachenbeseitigung anspruchnahme neuer Flachen; nachhaltiges |~ @ " Wirtschaft :
Flachenmanagement; kostenintensive Berau- = Verkehr und = Finanzen
mungs-, Sanierungs- und AbrissmaRnahmen Infrastruktur
Unterstiitzung stadtentwicklungsrelevanter so-
wie pragender Siedlungsbereiche; Sicherung
N . .| des Funktionserhalts und der Attraktivitat; ziel- = Wohnen
Unterstutzung einer nachhalti- ch Lenk Fordermittel f ) = Kultur und
5 |gen Entwicklung in Bebau- gerichtete Lenkung von Fordermitteln auf ent-| ., = Wwirtschaft Sport
. ) wicklungspolitisch gewollte Bereiche; Akquirie-
ungsplan- und Férdergebieten . AT - = Verkehrund Inf-
rung neuer Foérdermittel; Unterstiitzung der loka- rastruktur inanzen
len Okonomie, Selbstnutzer, Einrichtungen und
Initiativen
= Synergien F Konflikte
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3 Anlagen

Anlagentbersicht

Ubersichtskarte: Darstellung pragender Wohnbauformen
= Tab. Bebauungsplan- und Satzungsgebiete

= Ubersichtskarte: Bebauungsplangebiete

= Ubersichtskarte: Brachen

= Ubersichtskarte: Stadtebau- und EU-Férdergebiete

= Ubersichtskarte: Kulturdenkmale
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Tabelle Bebauungsplan- und Satzungsgebiete - Wohnen

Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

Wohnen - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen

Gebietsbezug Gesamtstadt GroRrohrsdorf

Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen

BP-Nummer 1 2 8 4 5 6

Bebauungsplan Bebauungsplan Beba.uun“gsplan Bebauungsplan Ergénzungssatzung _

Ortserweiterung Ortserweiterung "Baugebiet 6stlich der " . . - AuBenbereichssatzung
BP-Name o - N Wohngebiet Kindertagesstatte

Kleinréhrsdorf Kleinréhrsdorf GroRRrohrsdorfer . . . Dornbergstrae
. R Am Steinbruch Kleinréhrsdorf

1. Bauabschnitt 2. Bauabschnitt StraBe"
Gemarkung Kleinréhrsdorf Kleinréhrsdorf Kleinréhrsdorf GroRrohrsdorf Kleinréhrsdorf Kleinréhrsdorf
Gebietsart nach BauNVO WA WA WA WA Kita/Gemeinbedarf Wohnbebauung
Aufstellungsbeschluss 07.10.1991 29.11.1993 23.03.1992 22.06.1992 25.08.2011 30.06.2008
Bearbeitung eingestellt - - - - -
Satzungsbeschluss 26.04.1993 25.04.1994 01.09.1992 25.04.1994 24.10.2011 24.11.2008
Ortsubliche Bekanntmachung 20.09.1993 03.12.1994 28.11.1997 04.11.2011 19.12.2008
Einleitungsbeschluss Aufhebungsverfahren - - - - - -
Bearbeitung Aufhebung eingestellt - - - - - -
Satzungsbeschluss Aufhebung - - - - - -
ortsiibliche Bekanntmachung Aufhebung - - - - - -
Gesamtflache (in m?) 54.700 29.000 7.800 26.700 4.000
davon neu ausgewiesene Nettobauflache (in m?) 44.100 23.000 7.100 26.700 3.600
davon in Anspruch genommen (in m2) 44.100 23.000 7.100 26.700 3.600

Differenz (in m?)

Auslastungsgrad nach Flache

geplante Wohnungseinheiten

realisierte Wohnungseinheiten

Differenz

Auslastungsgrad nach Wohneinheiten

ErschlieBungsstand Bebauungsgebiet (in %)

(verkehrs-und medienseitige ErschlieBung) Lo08 o A o
Quelle: Stadtverwaltung Grof3réhrsdorf, 2020 - Fortsetzung -
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Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

Wohnen - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen

Gebietsbezug Gesamtstadt GroR3réhrsdorf

Einleitungsbeschluss Aufhebungsverfahren

Bearbeitung Aufhebung eingestellt

Satzungsbeschluss Aufhebung

ortsiibliche Bekanntmachung Aufhebung

BP-Nummer 7 8 9 10 11 12 Summe
BP-Name Bebauungsplan Bebauungsplan Ergénzungssatzung Vor| Ergénzungssatzung Bebauungsplan B(\Q—I:I)z:zgzzzjelfn
Gartnerei Alte Stral3e Brauereistrale der Bahnbriicke Arnsdorfer Weg StiftstraBe Bismarckstrale
Gemarkung GroRrohrsdorf GroRrohrsdorf GroRrohrsdorf GroRrohrsdorf GroRrohrsdorf GroRrohrsdorf
Gebietsart nach BauNVO Wohnbebauung/ WA WA/M Wohnbebauung Mischgebiet WA Wohnbebauung/WA
Aufstellungsbeschluss 26.09.2017 25.02.2016 26.02.2009 10.01.2014 27.04.2017
Bearbeitung eingestellt - - - - -
Satzungsbeschluss 30.01.2018 27.04.2017 25.05.2009 28.04.2014 27.02.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung 16.02.2018 16.06.2017 31.07.2009 22.08.2014 09.03.2018

Gesamtflache (in m?)

dawvon neu ausgewiesene Nettobauflache (in m2)

dawon in Anspruch genommen (in m2?)

Differenz (in m?)

Auslastungsgrad nach Flache

geplante Wohnungseinheiten

realisierte Wohnungseinheiten

Differenz

Auslastungsgrad nach Wohneinheiten

ErschlieBungsstand Bebauungsgebiet (in %)
(verkehrs-und medienseitige ErschlieBung)

100%

Quelle: Stadtverwaltung Grof3réhrsdorf, 2020
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Wohnen - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen
Gebietsbezug Gesamtstadt GroRrohrsdorf

Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen

BP-Nummer 1 2 3 4 5 6

BP-Name B-Plan Seeligtadter B-Plan Gut Habel Teil vom Flurstick B-Plan Sieglung Innenbereichssatzung Innenbere?chsatzung An
Stralle 1092/1 Westteil Charlottengrund der KirchstraBe

Gemarkung Hauswalde Bretnig Bretnig Bretnig Bretnig Bretnig

Gebietsart nach BauNvVO WA WA WA WA WA

Aufstellungsbeschluss 22.09.2010 13.10.1998 16.12.1997 26.11.1991 09.03.2000

Bearbeitung eingestellt - - - - -

Satzungsbeschluss 21.09.2010 14.10.1999 13.10.1998 26.04.1994 11.07.2000

Ortsuibliche Bekanntmachung 12.11.2010 23.10.1999 17.06.1998 05.09.2000

Einleitungsbeschluss Aufhebungsverfahren - - - - -

Bearbeitung Authebung eingestellt - - - - -

Satzungsbeschluss Aufhebung - - - - -

ortsiibliche Bekanntmachung Aufhebung - - - - -

Gesamtflache (in m?) 8.700 21.500 59.000 5.500

dawon neu ausgewiesene Nettobauflache (in m?)

dawon in Anspruch genommen (in m?)

Differenz (in m?)

Auslastungsgrad nach Flache

geplante Wohnungseinheiten

je Wohngeb&aude max.
2 Wohnungen

realisierte Wohnungseinheiten

Differenz

Auslastungsgrad nach Wohneinheiten

ErschlieBungsstand Bebauungsgebiet (in %)
(verkehrs-und medienseitige ErschlieRung)

Quelle: Stadtverwaltung Grof3rohrsdorf, 2020
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Wohnen - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen
Gebietsbezug Gesamtstadt GroR3rohrsdorf

Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen

Einleitungsbeschluss Aufhebungsverfahren

Bearbeitung Aufhebung eingestellt

Satzungsbeschluss Aufhebung

ortstibliche Bekanntmachung Aufhebung

BP-Nummer 7 8 9 10 Summe
BP-Name AuBenbereichssatzung | AuRenbereichssatzung B-Plan AuBenbereichssatzung
AuReres Rosenthal Brettmihlenweg KrohnenbergstraRe Karolinenhéhe
Gemarkung Bretnig Bretnig Hauswalde Bretnig
Gebietsart nach BauNVO WA WA WA WA
Aufstellungsbeschluss 27.11.2007 26.10.2010 17.08.2009
Bearbeitung eingestellt - - -
Satzungsbeschluss 26.02.2008 24.05.2011 27.10.2009
Ortsuibliche Bekanntmachung 27.02.2008 03.06.2011 11.09.2009

Gesamtflache (in m?)

dawon neu ausgewiesene Nettobauflache (in m?)

dawon in Anspruch genommen (in m?)

Differenz (in m?)

Auslastungsgrad nach Flache

geplante Wohnungseinheiten

realisierte Wohnungseinheiten

Differenz

Auslastungsgrad nach Wohneinheiten

ErschlieBungsstand Bebauungsgebiet (in %)
(verkehrs-und medienseitige Erschlie3ung)

100%

Quelle: Stadtverwaltung Grof3rohrsdorf, 2020
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Tabelle Bebauungsplan- und Satzungsgebiete — Industrie und Gewerbe

Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege
Industrie und Gewerbe - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen

Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen

440.000

Gr f
BP-Nummer 1 2 3 4 5 6 7 8 Summe
IBebauungsplén Bebauungspl:.an IBebauungspr:m Bebauungsplan IBebauungspr:m Bebauungsplan Bebauungsplan B.ebauungfplan
BP-Name '(.‘;.ewerbegeblet " "?ewerbegeblet " 'G?werbegeblet " "Gewerbegebiet ‘Gewerbegebiet .| Gewerbegebiet Bretnig- | Gewerbegebiet Bretnig- "Elnges?hrankteis
GroRrohrsdorf Nord 1" 6. [GroRréhrsdorf Nord 1" 7. GroRrohrsdorf Nord 2 .. |Nord1/C. G. GroRmann’ < Industriegebiet’
Anderung Anderung 1.Anderung Nord1/C. G. Grofsmann 1. Anderung Ohorn Ohorn 2. Anderung (Frauenrath)
Gemarkung GroRréhrsdorf GroRréhrsdorf GrofRréhrsdorf GroRréhrsdorf GroRréhrsdorf Bretnig Bretnig GroRréhrsdorf
Gebietsart nach BauNvVO GE GE GE GE GE GE GE Gl
Aufstellungsbeschluss 24.09.2012 27.03.2019 14.06.2006 26.11.2015 02.06.1998 25.10.2012
Bearbeitung eingestellt - - - - - -
Satzungsbeschluss 30.05.2017 17.12.2019 26.05.2008 16.09.2016 13.10.1998 09.10.2013
Ortsiibliche Bekanntmachung 16.06.2017 20.03.2020 15.08.2008 07.10.2016 18.01.2003 01.11.2013
Einleitungsbeschluss Aufhebungsverfahren - - - -
Bearbeitung Aufhebung eingestellt - - - -
Satzungsbeschluss Aufhebung - - - -
ortstibliche Bekanntmachung Aufhebung - - - -
Gesamtflache (in m? 500.000 50.000
davon neu ausgewiesene Nettobauflache (in m2)
davon in Anspruch genommen (in m?)

Differenz (in m2)

[Auslastungsgrad nach Flache

ErschlieRungsstand Bebauungsgebiet (in %)
( P, -

100%

Quelle: Stadtverwaltung Grof3rohrsdorf, 2020
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Stadtebau, Denkmalpflege und Fachteil Brachen

Tabelle Bebauungsplan- und Satzungsgebiete — verschiedene Ausweisungen

Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

Baugebiete mit verschiedenen Ausweisungen nach Art der Nutzung Auslastung von Bebauungsplangebieten und Satzungsgebieten nach § 34 Abs. 4 BauGB mit

Neuausweisungen von Bauflachen

Gebietsbezug Gesamtstadt Grof réhrsdorf

BP-Nummer/ Satzungsnummer

1

Summe

BP-Name/ Satzungsname

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
Ausbildungsgebaude
A. Bertelt-StraBe

Vorhaben- und

ErschlieBungsplan An der

Arnsdorfer Strale

Vorhabenbezogner
Bebauungsplan AdolphstraBe

Gemarkung GroRrshrsdorf Kleinrohrsdorf GroRrohrsdorf
Gebietsart nach BauNVO M S Holzverarbeitung
Aufstellungsbeschluss 25.02.2008 27.10.2016
Bearbeitung eingestellt - -
Satzungsbeschluss 25.10.2004 26.05.2008 25.04.2017
Ortsiibliche Bekanntmachung 27.08.1997 06.06.2008 23.06.2017

Einleitungsbeschluss Aufhebungsverfahren

Bearbeitung Aufhebung eingestellt

Satzungsbeschluss Aufhebung

ortsiibliche Bekanntmachung Authebung

Gesamtflache (in m?)

davon neu ausgewiesene Nettobaufléache in m2

davon fiir Wohnen in m2

davon in Anspruch genommen in m2

Differenz in m2

Auslastungsgrad Wohnbauflache

davon fiir Gewerbe und Industrie in m2

davon in Anspruch genommen in m2

Differenz in m2

Auslastungsgrad Bauflache fiir G und |

davon fiir Mischnutzungen in m2

davon in Anspruch genommen in m2

Differenz in m?

Auslastungsgrad Mischbauflache

dawvon fiir Sondergebiet Handel in m?

davon in Anspruch genommen in m2

Differenz in m?

Auslastungsgrad Sondergebiet Handel

dawon fiir Sondergebiet Freizeit in m?

dawon in Anspruch genommen in m?

Differenz in m2

Auslastungsgrad Sondergebiet Freizeit

Realisierungsgrad Verkehrsbhauvorhaben

medienseitige ErschlieBung)

ErschlieBungsstand Bebauungsgebiet (in %) (verkehrs-und

Quelle: Stadtverwaltung GroRréhrsdorf, 2020
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BPLAN in Kraft

- Wohnbauflache
Gemischte Flache
- Gewerbliche Flache

BPLAN in Planung

% Wohnbauflache

Gemischte Flache
Gewerbliche Flache

Sonderbauflache

Gemeinbedarf
Satzungen §§34, 35 BauGB

Satzungsbereiche

Quelle: RAPIS Bauleitplanung
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1 Bestandsanalyse

Wohnen und technische Infrastruktur

1.1  Wohnungsbestand/Wohnraumentwicklung

In GroRrohrsdorf belief sich die Anzahl der
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebé&u-
den im Jahr 2020 auf 5 073 Wohnungen. Trotz
einem leichten Wohnungsriickgang im Zuge
des Zensus im Jahr 2011 ist die Anzahl der
Wohnungen seit 2005 um 2,3 % gestiegen
(Stand 2020). Wéhrend die Anzahl der Woh-
nungen zwischen 2011 und 2015 um 0,7 % (35

WE) gestiegen ist, ist sie im Zeitraum 2015 bis
2020 um 2,9 % (142 WE) gestiegen.

Die Anzahl der Wohngeb&ude stieg im selben
Zeitraum sogar um 8,9 % auf 2 615 Wohnge-
baude. Dabei betragt der Anteil der Wohnge-
baude mit einer oder zwei Wohneinheiten (Ein-
familienhduser) 84,5 % (Stand 2020). Im Jahr
2005 waren es 81,4 %.

Wohnungs- und Wohngeb&udebestand — Entwicklung seit 2005

6.000

5.000 — —

4.000

3.000

2.000 L] = =
1.000
0

Innnn

2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
@ Anzahl der Wohnungen 4.960 | 5.004 | 4.897 | 4.900 | 4912 | 4.922 | 4931 | 4949 | 4978 | 4990 | 5.051 | 5.073
B Anzahl der Wohngebédude | 2.401 | 2.435 | 2.498 | 2500 | 2.511 | 2.519 | 2.527 | 2.546 | 2.560 | 2.574 | 2.597 | 2.615
BWohngeb&ude mit /2 WE | 1.954 | 1.991 | 2.098 | 2.100 | 2.111 | 2.118 | 2.125 | 2.144 | 2.156 | 2.170 | 2.190 | 2.208

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2021

Seit dem Jahr 2016 ist die Anzahl der Bauge-
nehmigungen und Baufertigstellungen deut-
lich angestiegen. Der Mittelwert seit 2016 liegt
deutlich Gber dem Mittelwert des gesamten Be-
trachtungszeitraums. Hier ist ein deutlicher An-
stieg im Neubaubereich festzustellen, der sich
mit der Bevdlkerungsentwicklung und dem
Wanderungsverhalten der Bevolkerung deckt.

Jedoch gilt es, in erster Linie, dem noch beste-
henden Leerstand und der Brachen im Stadtbild
entgegenzuwirken.

Der Rickgang der Baufertigstellungen in 2020
ist auf die Corona-Pandemie und die damit ein-
hergehenden Verzdgerungen zurtickzufihren.

Entwicklung der Baugenehmigungen und —fertigstellungen

70
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Anzahl

2010 2011 2012 2013

Baugenehmigungen e neue Wohngebaude
Baufertigstellungen e===neue \Wohngebaude

2014 2015

e neue \Wohnungen
e neue \Wohnungen

2016 2017 2018 2019 2020

neue Nichtwohngebaude
= neue Nichtwohngebaude

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Berechnung und Darstellung; 2021
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Baugenehmigungen Baufertigstellungen

Wohnge- Nichtwohnge- Wohnge- Nichtwohnge-
Jahr baudge Wohnungen? biude 9 béudge Wohnungen? biude 9
2010 10 12 6 4 6 4
2011 10 13 10 12 15 4
2012 8 11 10 3 4 5
2013 10 11 9 10 12 10
2014 4 11 5 7 10 5
2015 11 18 6 8 9 7
2016 14 27 7 16 19 9
2017 26 48 10 10 29 2
2018 25 50 5 14 12 7
2019 23 44 9 21 56 8
2020 9 62 5 18 22 2
Summe 150 307 82 123 194 63
D2010-2020 13,6 27,9 7,5 11,2 17,6 5,7
D2016-2020 19,4 46,2 7,2 15,8 27,6 5,6

1 in Wohn- und Nichtwohngeb&uden Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Berechnung und Darstellung; 2021

1.2 GroRBenstruktur und Wohnausstattung

Anzahl Veranderung Veranderung . . .
Jahr Wohnun- gegenuber WEF in m2 gegenuber EW W.F |£V\rln2 L |\;\1/£121e
gen* Vorjahr in % Vorjahr in % 1€
2010 5 004 372900 9912 37,6 74,5
2011 4 897 -2,1 404 100 +8,4 9634 41,9 82,5
2012 4 900 +0,1 404 500 +0,1 9574 42,2 82,6
2013 4912 +0,2 406 200 +0,4 9578 42,4 82,7
2014 4922 +0,2 407 700 +0,4 9 566 42,6 82,8
2015 4931 +0,2 409 100 +0,3 9545 42,9 83,0
2016 4949 +0,4 411 900 +0,7 9537 43,2 83,2
2017 4978 +0,6 415 300 +0,8 9509 43,7 83,4
2018 4990 +0,2 417 200 +0,5 9510 43,9 83,6
2019 5051 +1,2 426 300 +1,0 9615 44,3 84,4
2020 5073 +0,4 429 300 +0,7 9 659 44,4 84,6

* in Wohn- und Nichtwohngeb&uden

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Berechnungen; 2021

Die Wohnflache je Einwohner ist seit dem Zen-
sus-Jahr 2011 kontinuierlich um 2,5 m2 ange-
stiegen (Stand 2020). Die durchschnittliche
WohnungsgréRe stieg ebenfalls leicht an. Die
gesamte Wohnflache ist seit 2011 um 6,2 % ge-
stiegen.

Die Stadt GroRrohrsdorf verfigte zum
31.12.2020 Uber einen Wohnungsbestand von
5 073 Wohnungen mit einer durchschnittlichen
Grol3e von 84,6 m2. Mit einem Wohnflachenbe-
stand von 429 300 m2 (2020) stand jedem Ein-
wohner statistisch eine Wohnflache von
44,4 m2 zur Verfugung.

STEG

Die GroRenstruktur des Wohnungsbestandes
unterliegt seit der Gebaude- und Wohnungs-
zahlung im Zuge des Zensus im Jahr 2011 nur
geringen Verédnderungen. Der gré3te Zuwachs
mit rund 7 Prozent ist bei groRen Wohnungen
mit mehr als 5 RAumen zu verzeichnen: Im Jahr
2020 waren mehr als ein Drittel aller Wohnun-
gen 5- und Mehr-Raum-Wohnungen. Am ge-
ringsten ist der Anteil der kleinen Wohnungen
mit einem oder zwei R&umen.

Anlage

=  Tab.1l: Wohnraumentwicklung
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Ab 2011 flieRen zum einen methodische Ande-
rungen des Zensus 2011 ein:

= Anderung der Wohnungsdefinition (sons-
tige Wohneinheiten werden nicht mehr er-

hoben)
= Anderung bezuglich der Erhebung der Sta-
tistischen Raumanzahl (Statistische

Raumanzahl beinhaltet sowohl die Wohn-
raume einschlieRlich der Kiiche)

= Anderung der Grundgesamtheit der Woh-
nungsbestandsfortschreibung  (erstmals
Bericksichtigung von Wohnheimen mit i.
d. R. kleineren Wohnungen)

Wohnen und technische Infrastruktur

Zum anderen wurden Veranderungen beim
Wohnverhalten der Bevolkerung bertcksichtigt.
Das Statistische Landesamt definierte bis zum
Zensus 2011 Wohnrdume als Raume, die fir
Wohnzwecke bestimmt sind und mindestens
eine Wohnflache von 6 m2 aufweisen. Zu den
Wohnraumen zahlen danach sowohl Zimmer
(z. B. Wohn- und Schlafraume) als auch Ku-
chen (auch unter 6 m2 Wohnflache). Nicht als
Zimmer gelten Nebenraume wie Abstellraume,
Speisekammern, Flure, Badezimmer und Toi-
letten sowie Kleinwohnraume unter 6 m2. Da
Kichen im Allgemeinen jedoch nicht als sepa-
rate Raume ausgewiesen werden, entsprechen
die 2-RWE laut StalLa z. B. 1-RWE nach ubli-
cher Definition der Wohnungsunternehmen
bzw. der Kommunen

GroRenstruktur des Gesamtwohnungsbestandes in Prozent

2020

2005

|

20% 30% 40%

10 %

0%

m1-Raum-WE  m2-Raum-WE

50 %

m 3-Raum-WE

60% 70% 80% 90% 100 %

@ 4-Raum-WE 1> 4-Raum-WE

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung; 2021

1.3 Baualter und Bausubstanz

Nach dem Zensus 2011 nehmen Wohnungen
und Wohngebé&ude die vor 1919 errichtet wur-
den mit ca. 38 % den gréRRten Anteil des Be-
standes der Stadt GroRrohrsdorf ein. Zwischen
1919 und 1948 entstanden knapp 25 % aller
Wohngebdude und 23 % aller Wohnungen.

STEG

05.09.2022

Etwa ein Drittel aller Wohnungen und Wohnge-
b&ude wurde im Zeitraum von 1949 und 2000
gebaut. Nur 5,4 % der Wohngebaude (135
Wohngeb&aude) und 3,5 % der Wohnungen
(168 WE) wurden nach der Jahrtausendwende
errichtet.
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Baujahr Wohngebaude Anteil 2011 Wohnungen* Anteil 2011
Vor 1919 931 37,4 % 1801 38,3 %
1919 — 1948 615 24,7 % 1081 23,0%
1949 — 1978 262 10,5 % 604 12,8 %
1979 — 1986 96 3,9% 212 45%
1987 — 1990 61 25% 123 2,6 %
1991 — 1995 170 6,8 % 365 7,8 %
1996 — 2000 219 8,8 % 350 7,4 %
2001 — 2004 84 34 % 96 2,0%
2005 und spater 51 2,0 % 72 1,5 %
gesamt 2 489 100,0 % 4704 100,0 %

* in Wohngebéauden

Quelle: Gebaude- und Wohnungszéhlung im Freistaat Sachsen am 09.05.2011, eigene Berechnungen und Dar-

stellung; 2020

1.4 Haushaltsstruktur

Die fur die Stadt GroRrohrsdorf existierenden
Daten zur Bevolkerung in Haushalten stammen
aus dem Zensus 2011. Ergebnisse des Mikro-
zensus liegen regelmafBig nur fur kreisfreie
Stadte und Landkreise vor. Nach den StalLa-
Daten fir den Landkreis Bautzen hat sich die
Anzahl der Haushalte insgesamt verringert.
Durch den Zensus 2011 wurden die Daten
nochmals korrigiert. Die Einwohner pro Haus-
halt sind seit 2006 im Landkreis nahezu kon-
stant geblieben (2,0 EW je HH). Aufgrund des

demografischen Wandels wird hier zukunftig
aber von einem leichten Rickgang der Haus-
haltsgroRe ausgegangen.

Der Hauptbestandteil der Mehrfamilienhaus-
halte sind Paare. Der Anteil der Paare ohne Kin-
der war 2011 fast genauso hoch wie der Anteil
der Paare mit Kind bzw. Kindern. In rund 26 %
der Haushalte lebten 2011 Personen, die 65
Jahre und &lter waren.

Merkmal fiir GroRBrohrsdorf 2011 .
absolut %
Insgesamt 4397 | 100,0
HaushaltsgroRRe
Einpersonenhaushalte 1356 30,8
Mehrpersonenhaushalte 3041 69,2
mit ... Personen
2 1511 34,4
3 818 18,6
4 und mehr 712 16,2
Familienform des Haushalts
Einpersonenhaushalte 1356 30,8
Mehrpersonenhaushalte ohne Familienzusammenhange 34 0,8
Paare 2 682 61,0
Paare ohne Kinder 1322 30,1
Paare mit Kindern 1360 30,9
alleinerziehende Elternteile 325 7,4
Kinder im Haushalt
ohne Kinder 2712 61,7
mit Kindern 1685 38,3
Personen im Alter von 65 und mehr Jahren im Haushalt
ohne Personen im Alter von 65 und mehr Jahren 2 826 64,3
mit Personen im Alter von 65 und mehr Jahren 411 9,3
darunter
ausschlielich Personen im Alter von 65 und mehr Jahren 1160 26,4

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Zensus 2011, Datenstand 09.05.2011
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1.5 Eigentimerstruktur

Der grofdte Anteil des Wohnungsbestandes
gehort mit etwa 87,7 % Selbstnutzern. Dies ist
allein schon in der stéadtebaulichen Struktur von
Grof3rohrsdorf Umfangreiche
stadtische Erweiterungen des ehemaligen
Reihendorfes GroRrohrsdorf erfolgten erst zu
Beginn des 20. Jahrhunderts (vgl. 2.3
Besonderheiten der Stadtentwicklung). Im
Vergleich zu anderen sachsischen Stadten
gleicher Gré6Renordnung wurden weniger
Wohngebaude in Form des Industriellen

begriindet.

1.6 Entwicklung der Wohnnebenkosten

Die Wohnnebenkosten setzen sich aus kalten
und warmen Betriebskosten zusammen. Letz-
tere sind eng gekoppelt an die Energiepreise,
wodurch sich ihr Anstieg nach 2010 von
0,92 € pro m? um knapp 20 % auf 1,09 € pro m?
im Jahr 2019 begrundet. Im gleichen Zeitraum
stiegen auch die kalten Betriebskosten um
knapp 30 % auf 1,23 € pro m2. Zwischen 2005

Entwicklung der Betriebskosten (Mittelwert)
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Wohnungsbaus/Geschosswohnungsbaus
errichtet.

Der restliche Bestand an Wohngebauden, der
einen Anteil von insgesamt 12,3 % einnimmt,
befindet sich im Eigentum der Wohnungs-
baugenossenschaft Radeberg und Umgebung
(4,1 %), der Stadt Grofl3rohrsdorf (3,9 %), der
Immobilienverwaltung von Frau Dr. Bastian
(3,0 %) und der Immobilien-betreuungsfima Dr.
Fuchs Immobilien & Hoff (1,2 %).

und 2019 sind die Betriebskosten um knapp
20 % von 1,86 € pro m? auf 2,23 € pro m? ange-
stiegen. 2019 setzten sich die Betriebskosten
zu 49,0 % aus Warm- und zu 51 % Kaltkosten
zusammen. Die Entwicklung wird von den Woh-
nungsunternehmen als weiter steigend einge-
schéatzt.

1,09
1,07 1,04
1,11 1,12 1,23
2017 2018 2019

warme Betriebskosten

Quelle: Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Stadt GroRrohrsdorf, Immobilienverwaltung von Frau Dr. Bastian und
Immobilienbetreuungsfima Dr. Fuchs Immobilien & Hoff; eigene Darstellung 2021
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1.7 Bauliucken

In GroRrohrsdorf wurden im Rahmen einer Kar-
tierung im Jahr 2020 insgesamt 62 Flachen er-
fasst, welche sich fiir die Bebauung mit Wohn-
gebauden eignen.

Diese Standorte lassen sich nach Bauflachen-
potenzialen und Baullicken unterscheiden. Es
sind 13 Bauflachenpotenziale vorhanden. Im
Falle einer Bebauung erganzen sie das ge-
wachsene Siedlungsgeflige entlang der Gro-
Ben Roder bzw. in sudliche Richtung zur Mas-
senei.

Innerhalb des Siedlungsgefiiges sind 49 Baulu-
cken vorhanden. Diese reihen sich in beste-
hende bauliche Strukturen ein.

Zum Teil weisen die Flachen ruinése bzw. min-
der genutzte Bebauung auf. Einige Flachen
werden als Garten genutzt oder dienen als Ga-
ragenstandorte.

Im Falle konkreter Bebauungsabsichten sind
die rechtlichen Rahmenbedingungen (u. a.
88§ 34, 35 BauGB, SachsWG) fur jeden Einzel-
standort zu prufen.

1.8 Leerstand

Die letzte gebietsumfassende Leerstandserhe-
bung von Wohnungen fand im Rahmen der Ge-
b&ude- und Wohnungszéhlung im Mai 2011
statt. Zu dieser Zeit standen fir die Verwal-
tungsgemeinschaft GroRréhrsdorf (also ein-
schlie3lich Bretnig-Hauswalde) 392 Wohnun-
gen (8,0 %) leer. Damit lag die Stadt GroRRrohrs-
dorf leicht Gber der Quote des Landkreises und
zwei Prozentpunkte unter dem Durchschnitt
des Freistaates.

Der Leerstand wird fur Ende 2020 — unter Be-
ricksichtigung der durchschnittlichen Entwick-
lung der letzten Jahre — mit 260 WE angenom-
men (5,1 %).

STEG

Wohnen und technische Infrastruktur

Im Rahmen der INSEK-Fortschreibung sind
einzelne, komplett leer stehende Objekte auf-
genommen worden. Dies erfolgte im Zusam-
menhang mit der Erfassung von Brachen sowie
der Baulucken.

Aktuelle Daten zum Wohnungsleerstand liegen
lediglich fur die kommunalen Besténde und die
Bestande der groRen Wohnungseigentimer
vor. Der kommunale Wohnungsbestand der
Stadt umfasste 2019 insgesamt 196 Wohnein-
heiten in 20 Gebauden. Diese befanden sich
ausschlieBlich in sonstigen Gebauden. Inner-
halb des Bestandes steht ein Anteil von insge-
samt 9,2 % leer. In den Ortsteilen Bretnig und
Hauswalde liegen ein Drittel der leer stehenden
Wohnungen, zwei Drittel in den Ortsteilen Grof3-
rohrsdorf und Kleinréhrsdorf. Zwar ist der Anteil
leer stehender Wohnungen im Vergleich zu an-
deren séchsischen Stadten dieser GréRenord-
nung nicht besonders hoch, allerdings hat sich
der Anteil seit 2010 (4,4 %) mehr als verdop-
pelt. Bei den weiteren Wohnungsunternehmen
liegt der Leerstand zwischen 0 % und 1,4 %.

Insgesamt lasst sich zur Entwicklung des Woh-
nungsbestandes folgende Schlussfolgerung
ziehen: Sowohl aus qualitativer als auch quan-
titativer Sicht sind aufgrund der zu erwartenden
demografischen Entwicklung und trotz des
noch vorhandenen Leerstands von Wohnungen
zusatzliche Bauflachen zur Wohnversorgung
erforderlich. Unbericksichtigt bleibt in dieser
Betrachtung die Nachverdichtung auf Bauli-
cken. Es werden jedoch eher Einzelstandorte,
weniger Reihenhduser oder neue Wohnformen
in geschlossener Bebauung nachgefragt. Neu-
baustandorte sollen zukinftig allerdings auf in-
tegrierte Standorte und wenn maoglich auf Rick-
baustandorte gelenkt werden, sofern diese sich
stadtebaulich vertraglich einordnen lassen.
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1.9 Baulandentwicklung und Wohnungsbedarf

Zu unterscheiden ist in der Bedarfsprognose
zwischen quantitativem und qualitativem Woh-
nungsbedarf. Aus den bisherigen Erlauterun-
gen zur demografischen Entwicklung, Woh-
nungsbestanden und Leerstdnden sowie den
Haushaltsstrukturen lasst sich die These auf-
stellen, dass bis 2035 ein neuer Bedarf an zu-
satzlichem Wohnraum entstehen wird. Der
Handlungsbedarf wurde entsprechend der Vor-
gabe der Arbeitshilfe zur Erstellung integrierter
Stadtentwicklungskonzepte und der angepass-
ten Bevolkerungsvorausberechnung bis 2035
berechnet. Da die Bevolkerungsentwicklung
der Stadt Grof3réhrsdorf in den letzten Jahren
durchweg positiv war und auch eine steigende
Tendenz aufweist, wurde die Bevolkerungs-
prognose bis 2035 entsprechend der Fort-
schreibung der aktuellen Bevdlkerungsentwick-
lung angepasst.

Entwicklung des Wohnungsbedarfs bis 2035

Folgende Annahmen liegen zugrunde:

= Bevolkerungsentwicklung Gesamt-

stadt, Basis Daten fur 2020 von der
Stadt, Prognosewerte 2025/2030/2035
angepasst

= StaLa-Angaben fir die Anzahl der
Wohnungen

= Leerstandsangaben entsprechend
Zensus 2011 mit Schatzung fir 2020
(260 WE)

= HH-GroRe nimmt tendenziell geringfi-
giger ab (bis 2035 0,005 PHH jahrlich),
Basis entsprechend Wohnraument-
wicklung

= Fluktuationsrate von 3 %

= Neubau von ca. 20 WE pro Jahr bis
2035

= Rickbau/Wohnungsabgang durch Um-
nutzung von ca. 1 WE pro Jahr ohne
steuernde Wirkung (Abriss im Privatbe-
reich ohne Fordermittel)

= Zielleerstandsquoten: 4,5 % in 2035

| bisherige Entwicklung > |

110
105 Wohnungen

100 /

95 Einwohner

Prozent

Prognose >

90
85

80

2005 2010 2015

2025 2030 2035

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Berechnungen, 2021

Ergebnis der Berechnung

Im Ergebnis der Wohnungsbedarfsberechnung
wandelt sich der theoretisch notwendige Rick-
baubedarf (urspriingliche Intension des Ministe-
riums) zur Zielerreichung (4,5 % Leerstand) bis

STEG

2035 zu einem nicht unerheblichen Neubaube-
darf von jahrlich knapp 17 WE bis 2025 und
jahrlich 6 WE bis 2035 (insgesamt 181 WE). Die
Stadtverwaltung hat insgesamt 62 Standorte
(Stand: 07.09.2020) als Baullicke bzw. als
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Bauflachenpotenzial erfasst. Hinzu kommen
aktuell 12 Brachen, die zu Wohnzwecken um-
genutzt bzw. neubebaut werden kénnen. Der
Wohnungsmarkt kann demnach durch einen
gezielten und gesteuerten Wohnungsneubau
(u. a. Innenentwicklung) stabilisiert werden.
Hinzu kommen die geplanten Wohnungseinhei-
ten aus der Neuausweisung von Bauflachen (B-
Plan, Innenbereichssatzung, AufRenbereichs-
satzung, Ergdnzungssatzung).

Nicht beriicksichtigt werden die tendenziell zu
erwartende Wohnflachenerh6hung sowie die
Nebenwohner, deren Einfluss sich durch die de-
mografische Entwicklung leicht abschwéacht.
Aufgrund der Fluktuationsrate sowie der realis-
tisch erreichbaren Zielleerstandsquoten wird
insgesamt genigend Spielraum fir einen ho-
heren Wohnungsbedarf gelassen.

Zur Einschatzung der Versorgungssituation
wurde lange Zeit von einem Wohnraum je
Haushaltsmitglied ausgegangen, d. h.: 1-RWE
fur 1-PHH (Wohnschlafraum), 2-RWE fur 2-
PHH (Wohnraum und gemeinsamer Schlaf-
raum), 3-RWE fir 3-PHH (Wohnraum, Eltern-
schlafraum, Kinderraum) und fir Haushalte mit
mehr Personen von jeweils einem zuséatzlichen
Raum je zusétzliches Haushaltsmitglied. Diese
Ausrichtung entspricht nicht mehr der aktuellen
Wohnungsnachfrage, haufiger werden grof3ere
Wohnungen nachgefragt.

In Anbetracht der heutigen Anforderungen an
den Wohnungsmarkt missen die Wohnungen,
die lediglich aus einem Wohnraum mit Kochge-
legenheit bestehen, als nicht mehr marktge-
recht und damit weitgehend als unvermietbar

STEG
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betrachtet werden. Auch die Einraumwohnun-
gen (zzgl. Kiche) werden weniger am Markt
nachgefragt werden, da bei der Angebotslage
und gestiegenen Wohnbediirfnissen auch Sin-
glehaushalte getrennte Schlaf- und Wohnrau-
me bevorzugen werden. Perspektivisch werden
diese nur noch in kleiner Anzahl als Altenwoh-
nungen oder als Erstwohnung fir junge Leute
vermietbar sein. Fur die Nachfrager im Senio-
renalter gilt dieses aber nur, falls die Voraus-
setzung fur einen Umbau zur altengerechten
Wohnung (Aufzug und Flachengrof3e) gegeben
sind. Es wird davon ausgegangen, dass in Hin-
blick auf die zuklnftige Entwicklung tendenziell
je Wohnung ein Wohnraum und pro Haushalts-
mitglied ein weiterer Raum beansprucht wird.

Aufgrund des demografischen Wandels steigt
die Zahl der Single-Haushalte jedoch weiter an.
Zunehmend sind auch allein lebende Senioren
ein wichtiger Faktor am Wohnungsmarkt.

Die Wohnungsleerstande beinhalten auch sol-
che Objekte, die langfristig nicht wieder auf den
Markt gebracht werden kdnnen (ruindse Bau-
substanz). Auch qualitativ entsprechen die vor-
handenen leer stehenden Objekte oftmals nicht
den heutigen Anforderungen, insbesondere
jungerer Familien.

Genauere Aussagen erfolgen im Rahmen der 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Anlage

= Tab.2: Ermittlung Rickbau-/Neubau-
bedarf
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1.10 Technische Infrastruktur

Trinkwasserversorgung

Eine stabile, flachendeckende Versorgung der WVB kurz- und mittelfristig folgende MaRnah-
Gemeinde GroRrdhrsdorf - mit dem Ortsteil men am Trinkwasserbestand (Auswechslung
(OT) Kleinréhrsdorf sowie der Ortschaft (Osch.) von Versorgungsleitungen) in Verbindung mit
Bretnig-Hauswalde - ist gegeben. Aus heutiger angekundigten StraBenausbau-/Kanalbaumalf3-
Sicht sind keine Probleme bei der Versorgung nahmen vorgesehen:

zu erwarten. Vereinzelt sind im Stadtgebiet Stadt GroRRréhrsdort:

Grol3rohrsdorf sowie in der Ortschaft Bretnig- = Ludwig-Jahn-StraBe; Alte StraRe (Ab-
Hauswalde noch Versorgungsleitungen in Be- schnitt); Fichtestral3e; GoethestralRe; Gott-
trieb, die Anfang des 20. Jahrhunderts verlegt holdstraRe; SiemensstraRe; Dr.-Doris-
wurden. Punktuell kann eine erhohte Rohr- Schurig-Stral3e; J.-S.-Bach-StralRe (Ab-
bruchhaufigkeit an diesem Leitungsbestand schnitt); Schillerstar3e

festgestellt werden. Die Wasserversorgung Bi- Osch. Bretnig-Hauswalde:

schofswerda GmbH (WVB) fuhrt schrittweise = AuRere RosenthalstraRe (2. und 3. BA);
eine zustandsorientierte und bedarfsgerechte Roderh&auser

Instandhaltung sowie Erneuerung der Trink- Quelle: Wasserversorgung Bischofswerda GmbH, 2021

wasseranlagen durch. Erneuerungen/Aus-
wechslungen groRerer Leitungsabschnitte wer-

den in der Regel im Zuge von grundhaften Stra- Auf die in Grofdréhrsdorf vorhandenen Trink-
RenausbaumaRnahmen sowie ggf. auch im wasserschutzgebiete wird im Fachkonzept ,4.5
Zuge von Kanalbaumafnahmen mit durchge- Klimaschutz und Umwelt“ unter Punkt 1.3 naher
fuhrt. Nach derzeitigem Stand sind von der eingegangen.

Trinkwassernetz der Wasserversorgung Bischofswerda GmbH

Einheit 2000 2010 20209
versorgte Einwohner? Ew 7612 7 348 9708
Hausanschliisse Stiick 1720 1750 2830
Anschlussgrad % 100 % 100 % 99,9 %
Grundpreis (gemittelt, netto - zzgl. 7 % MwsSt.) €/m?3 ca. 0,71 0,82
Wasserwerke/Hochwasserbehélter Stiick 3 3 4
Netzlange Versorgungsleitung? km ca. 49 ca. 50 ca. 121
Gesamtnetzlange km ca. 78 ca. 81 ca. 170
Instandsetzung je Abnehmer €/Ab ca. 10 ca. 8 ca. 37
Investitionsvolumen? TE ca. 775 ca. 120 ca. 40
Verbrauch pro Abnehmer? I/EW*d ca. 130 ca. 2009 ca. 130

Quelle: Wasserversorgung Bischofswerda GmbH, 2021

Die EW-Zahl ab 2010 wurde entsprechend dem bisherigen Riickgang bzw. der fiir Sachsen vorhandenen Prognose eingeschétzt.
Geschatzter Zuwachs durch weitere ErschlieBung der vorgesehenen GWG-Flachen.

b}
2)
) Die Rohrnetzauswechslungen erfolgen vorwiegend in Zusammenhang mit StraBen- bzw. KanalbaumaRnahmen.
)
)
)

3)

4 Der Verbrauch pro Einwohner ist fir die Gesamtstadt angegeben.

% bedingt durch hohen industriellen Anteil
% inkl. Angaben der zum 01.01.2017 eingegliederten Ortschaft Bretnig-Hauswalde
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Abwasserentsorgung

Die Zahl der im gesamten Stadtgebiet versorg-
ten Einwohner ist im Zeitraum von 2010 bis
2019 infolge der positiven Bevolkerungsent-
wicklung angestiegen, die Zahl der Anschliisse
Zentraler Versorgung erhohte dementspre-
chend. Zugleich erhéhte sich die Abwasser-
menge der zentralen Versorgung von insge-
samt 319 677 m3 im Jahr 2010 auf 374 419 m3
(17,1 %) im Jahr 2019. Der Mengenpreis der
zentralen Versorgung erhohte sich um 17,4 %
bzw. 15,6 %.

Wohnen und technische Infrastruktur

Aus einer hydraulischen Nachberechnung des
Gewerbegebiets Bretnig geht hervor, dass die
Niederschlagswassereinrichtungen zu gering
dimensioniert sind. Daher wird der Bau weiterer
Regenrickhaltevorrichtungen empfohlen.

Der Gesamtbestand der Grof3réhrsdorfer Ab-
wasserhauptkanale (73,3 km) gliedert sich in
22,2 km Schmutzwasserkanale, 20,4 km Re-
genwasserkanale und 30,7 km Mischwasserka-
nale.

Kanalnetzbestand Einheit v'\\f;ssg;r Sv?/r;?suetrz- 522:2;
Grof3rohrsdorf km 27,6 4,3 7,6
Kleinréhrsdorf km 2,2 1,8 2,3
Bretnig km 0,9 12,7 8,9
Hauswalde km - 34 1,6
Gesamtstadt km 30,7 22,2 20,4
Hauptkanéle gesamt km 73,3
Quelle: Stadtverwaltung GroRrohrsdorf, 2020
Ubersicht Abwassernetz gesamtes Stadtgebiet (Stand 2019)
Einheit 2010 2015 2019

Einwohner gesamt EW 8.889 9.380 9.669
Anschlisse Zentrale Entsorgung Stiick 2.511 2.587 2.616
Anschlusse Teilortskanalisation Stiick 40 24 18
Anschlisse dezentrale Entsorgung Stiick 159 140 130
Anschliusse gesamt Stuck 2.710 2.751 2.764
Abwasser-Menge dezentrale Entsorgung m3 317 302 289
Abwasser-Menge Teilortskanalisation m3 4.875 4.088 972
Abwasser-Menge zentrale Entsorgung m3 319.677 355.299 374.419
Mengenpreis zentrale Entsorgung €/m?3 6 7 7
Mengenpreis Teilortskanalisation €/m? 2 3 3
Mengenpreis dezentrale Entsorgung €/m? 35 71/43 140/64
Niederschlagswassergebihr €/m** 1 1 1
Anzahl Klarwerke AZV Stiick 2 2 2
Abwasserhauptsammler / AZV km 11 11 11
Ortskanalisation Schmutzwasser km 25 25 25
Regenwasserkanéle km 20 20 20
Mischwasserkanale km 29 29 31
Investitionsvolumen Mischwasserkandle in TEUR T€ 1.900 2.603 2.110
Investitionsvolumen Niederschlagswasserkanéle in TEUR 0 0 1.727
Investitionsvolumen Regenriickhalteeinrichtungen in TEUR 1.200 0 2.800

Quelle: Stadtverwaltung GroRréhrsdorf, 2020
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Stromversorgung

Grol3rohrsdorf wird von SachsenEnergie AG
mit Strom versorgt. Das Stromnetz erstreckt
sich Uber das gesamte Stadtgebiet von Grol3-
rohrsdorf. Im Rahmen des Betriebes des Strom-
versorgungsnetzes werden fortlaufend Ersatz-
und ErweiterungsmafBnahmen sowie Umstruk-
turierungen durchgefuhrt.

Aufgrund von baulichen Malinahmen anderer
Medientrager, Anschlussbegehren und Instand-
haltung erfolgen zeitweilig Verlegungen. Da das
Versorgungsnetz in den vergangenen Jahren
durch bauliche Mal3hahmen saniert wurde, sind
gegenwartig keine umfangreichen Ruckbau-
und Umbaumafnahmen geplant

Gasversorgung

Neben der Stromversorgung gewahrleistet die
SachsenEnergie AG in GroR3rdhrsdorf auch die
Versorgung mit Gas. Im Rahmen des Betriebes
der Gasversorgungsanlagen werden standig

Breitbandatlas

Wohnen und technische Infrastruktur

bauliche Ersatzmal3nahmen und Umstrukturie-
rungen durchgefihrt. Wie unter 1.6 zur Strom-
versorgung bereits ausgefuhrt, kann es kurzfris-
tig zur Verlegung von Leitungen kommen. Um-
fangreiche MalRnahmen fir das Gasnetz der
Stadt GroRréhrsdorf sind nicht geplant.

Die zukiinftige Entwicklung der Abnehmerzahl
einzelner Gasanbieter sowie des Verbrauchs
bestimmter Kundengruppen kann auch fur die
Gasversorgung nur schwerlich prognostiziert
werden.

Digitale Infrastruktur

Der Ausbau des Breitbandnetzes im Landkreis
Bautzen konnte 2021 abgeschlossen werden.
Die errichteten Glasfaseranschliisse bieten nun
alle Mdglichkeiten fur digitale Anwendungen
wie Homeoffice, Homeschooling, Smart Home,
Streaming, Gaming oder auch Telemedizin.
Grol3réhrsdorf weist damit ein leistungsfahiges
Breitbandnetz auf.

0

Breitbandverfiigbarkeit

in % der Haushalte

By o5 100%
By s7s-o5%

250-75%
)
ullmig
Mobile digitale
Zukun for sle. =10-50%
@ Fun\?v;:\;‘niﬂndrium
| Sital nfastiun 0-10%

Quelle: Breitbandatlas, Hrsg.: Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur(BMVI) / Mobilfunkinfrastrukturgesell-

schaft (MIG), 2021
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Ordnung, Sicherheit, Freiwillige Feuerwehren

Feuerwehr

Am 21.06.1873 wurde die Freiwillige Feuerwehr
Grol3rohrsdorf gegriindet. Heute hat sie insge-
samt 71 Mitglieder und ist seit 2008 an der Me-
lanchthonstraf3e in einem neuen Gerétehaus
untergebracht.

Die Freiwilligen Feuerwehren stellen einen we-
sentlichen Baustein sozialen Engagements zur
Herstellung und Erhaltung der 6ffentlichen Si-
cherheit in der Stadt GroRréhrsdorf dar und sind
starker zu unterstutzen.

Das heil3t insbesondere:
= Gewinnung und Erhaltung von Nach-
wuchs/Personal

STEG
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= Berlcksichtigung der demographischen
Entwicklung

= Gewabhrleistung der Ausbildung und Ein-
satzbereitschaft

= Verbesserung der Alarmierung

Bauhof

Bezlglich der Bauhofe soll eine Neuorganisa-
tion der Struktur gepruft werden, da momentan
eine Schwierigkeit in der Vielzahl der Standorte
besteht. Mittelfristig ist eine Zentralisierung der
technischen Dienste anzustreben.

Die stadtischen Bauhofstandorte sind:
= Adolphstrafie 18
= Adolf-Zschiedrich-Stral3e 1 (OT Bretnig)
= Schéfereistralle
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1.11 Prognose/Kunftige Lebens- und Wohnraumanspriche

Aufgrund der zunehmend individualisierten Le-
bensstile sowie der Alterung der Gesellschaft
wird es in den n&chsten Jahren zu einer weite-
ren Verringerung der Personenzahl pro Haus-
halt und damit zu einer relativen Zunahme von
Haushalten kommen. Weiterhin wird aufgrund
der réaumlichen Nahe zur Landeshauptstadt
Dresden und der Ansiedlung neuer Unterneh-
men davon ausgegangen, dass ein Zuzug, ins-
besondere von erwerbstatigen Personen und
Familien nach GroRRréhrsdorf erfolgt. Um der
Nachfrage nach Bauland nachzukommen, sind
die bestehenden Bebauungslicken zu ver-
markten und vorhandene Bauflachenpotenziale
zu nutzen. Auch zukinftig wird der Trend zur
Bildung von Wohneigentum, insbesondere von
Ein- und Zweifamilienh&usern anhalten. Gleich-
zeitig wird die Nachfrage nach altersgeeigne-
tem Wohnraum ansteigen. Zum einem ist der
vorhandene Wohnungsbestand an die veran-
derten Bedurfnisse im Alter anzupassen, indem
Hindernisse und Gefahrenquellen beseitigt wer-
den. In Verbindung mit Versorgungsmaoglichkei-
ten durch ambulante Dienste bleibt es &lteren
Personen maglich, selbstbestimmt im gewohn-
ten Umfeld zu leben. Zum anderen ist das An-
gebot von Einrichtungen des betreuten Woh-
nens fir hilfe- oder pflegebedurftige Personen
Zu erweitern.

Neben dem Trend der Eigentumsbildung und
der steigenden Nachfrage nach altersgeeigne-
tem Wohnraum wird zukinftig die Wohnflache
pro Einwohner weiter zunehmen. Aufgrund stei-
gender Grundstiicks-, Bau- sowie Wohnneben-
kosten und stagnierendem Realeinkommen
kann sich diese Entwicklung abschwéchen. In
diesem Zusammenhang wird die Energieeffizi-
enz von Gebauden fur deren Vermietbarkeit
wichtiger.

1 zur Prognose wurde die durchschnittliche Haus-
haltsgréRe des Landkreises Bautzen herangezo-
gen, da die Ergebnisse der Prognose lediglich fir

STEG

Daneben werden auch weiterhin Mietwohnun-
gen in GrofRréhrsdorf fir Sozialschwache und
Geringverdienende nachgefragt sein.

Im Jahr 2020 standen 5.073 Wohnungen zur
Verfugung. Da die Bevdlkerungsentwicklung
der Stadt GrofR3rohrsdorf in den letzten Jahren
durchweg positiv war und auch eine steigende
Tendenz aufweist, wurde die Bevolkerungs-
prognose bis 2035 entsprechend der aktuellen
Bevdlkerungsentwicklung angepasst. Die da-
nach ermittelte Wohnungsnachfrage wird im
Jahr 2035 bei 5.418 Wohnungen liegen.! Der
zukunftige Bedarf kann demnach mit dem aktu-
ellen Wohnungsbestand nicht gedeckt werden.
Damit ergdbe sich ein erhdhter Handlungs-
druck, um das benétigte Wohnraumangebot be-
reithalten zu kénnen.

Die Ver- und Entsorgungssysteme sind auf dem
heutigen Niveau zu erhalten und ggf. fur ge-
werbliche Neuansiedlungen weiter
bauen. Die Beanspruchung der technischen Inf-
rastruktur wird voraussichtlich durch die Neuan-
siedlung von gewerblichen Einrichtungen und
dem anhaltenden Zuzug von Einwohnern zu-
nehmen.

auszu-

Die Auslastung der Abwasserentsorgungssys-
teme muss fur deren Funktionsfahigkeit auch
zukinftig gewahrleistet bleiben. Der Entwick-
lung in den vergangenen Jahren entsprechend,
wird auch weiterhin die Menge des abgeleiteten
Wassers aus den Vollanschliissen steigen.

Die zukunftige Entwicklung der Abnehmerzahl
einzelner Strom- und Gasanbieter kann auf-
grund des differenzierten Marktes und dem
nicht vorhersehbaren Wechselverhalten der
Kunden nicht prognostiziert werden.

die Kreisfreien Stadte und Landkreise, nicht je-
doch fiir Gemeinden vorliegen; angenommene
Fluktuationsreserve von 3 %
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1.12 Fazit

Die Bebauungsplangebiete, die Flachen fur die
Neuerrichtung von Wohngebauden bieten, sind
nahezu ausgelastet. Weitere Bauflachenpoten-
ziale gilt es zu erschlie3en. Um der gestiegenen
Wohnraumnachfrage gerecht zu werden mus-
sen zukinftig zudem die innerértlichen Brach-
flachen revitalisiert, die Baullicken gezielt ver-
marktet und die groRen Wohnhauser (,Stadtvil-
len“) als Mehrfamilienhduser umgenutzt wer-
den.

Um ein breiteres Wohnraumangebot zu schaf-
fen sollen altengerechte Eigentumswohnungen
geschaffen werden. Beim kommunalen Woh-
nungbestand muissen einerseits gréRere Woh-
nungen durch Anderungen in den Wohnungs-
zuschnitten geschaffen werden. Andererseits
mussen Wohnungen barrierfrei umgebaut wer-
den.

Der Fokus liegt demnach in den nachsten Jah-
ren auf der Entwicklung integrierter Flachen,
insbesondere in zentralen Lagen. Zusammen-
gefasst soll die Gewahrleistung einer funktio-
nierenden Wohnungswirtschaft und eines adé-
guaten Wohnraums fir die Bevélkerung gesi-
chert werden.

Fur die Entwicklung dieser Flachenpotenziale
ist der Flachennutzungsplan (FNP) maRgeb-
lich. Dieser befindet sich aktuell in der Uberar-
beitung und enthalt konkretere Aussagen zu
dem tatsachlichen Flachenbedarf.

STEG

Wohnen und technische Infrastruktur

Insgesamt lasst sich zur Entwicklung des Woh-
nungsbestandes folgende Schlussfolgerung
ziehen: Sowohl aus qualitativer als auch quan-
titativer Sicht sind aufgrund der zu erwartenden
demografischen Entwicklung und trotz des
noch vorhandenen Leerstands von Wohnungen
zusatzliche Bauflachen zur Wohnversorgung
erforderlich. Unberlcksichtigt bleibt in dieser
Betrachtung die Nachverdichtung auf Baulu-
cken. Es werden jedoch eher Einzelstandorte,
weniger Reihenh&user oder neue Wohnformen
in geschlossener Bebauung nachgefragt. Neu-
baustandorte sollen zuklnftig allerdings auf in-
tegrierte Standorte und wenn mdglich auf Ruck-
baustandorte gelenkt werden, sofern diese sich
stadtebaulich vertraglich einordnen lassen.

Die Versorgung mit Trinkwasser und Strom ist
flachendeckend sichergestellt. Die abgenom-
menen Haushaltsmengen von Strom und Gas
werden sich in den kommenden Jahren kon-
stant entwickeln. Die zuklnftige Entwicklung
der Zahl an Hausanschlissen sowie des durch-
schnittlichen téaglichen Wasserverbrauches ist
u. a. abhangig vom Wasserbedarf von (neuen)
Industrie-/und Gewerbeunternehmen. Die Was-
serversorgung Bischofswerda GmbH (WVB)
geht von einer konstanten Entwicklung in den
nachsten Jahren aus. Zuwéachse wird es eben-
falls beim Anschlussgrad an das Abwassernetz
geben.
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2 Konzeption

2.1 Ziele und MaRnahmen im Bereich Wohnen, Wohnumfeld und technische Infra-

struktur
Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Maf3- MaRnahmen aus anderen Konzeptionen, die
nahmen stellen den Stand zur Erarbeitung des hier nicht aufgefiihrt sind, haben weiterhin Be-
Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwahrend zu stand.

Uberprufen und den Entwicklungen anzupas-

sen.

Allgemeine Ziele

Wohnen

1. Erhalt und Steigerung der Attraktivitat des Wohnstandortes

Erhalt und Sicherung der Grundversorgung in allen Lebensbereichen

Aufwertung und weitere stadtische Entwicklung im Stadtkern

Rickbau nicht marktfahiger Bausubstanz

qualitative Wohnungs- und Gebaudebestandserhaltung

Erhalt der Durchmischung von verschiedenen Bewohnergruppen unterschiedlicher sozia-
ler Schichtung — Vermeidung der Segregation

2. Anpassung des Wohnungsbestandes an die in GroRrohrsdorf vorhandene und erwar-
tete wachsende Bevdlkerung

mehr Wohnraumangebote fur Familien und Mehrgenerationen-Wohnen

Entwicklung von Wohnformangeboten fur die Gruppe 65+, d. h. fur Altere geeigneter
Wohnraum; erweitertes Service- und Dienstleistungsangebot fir die altere Bevdlkerung
familienfreundliche Wohnumfeldgestaltung und altengeeigneter Wohnraum, insbesondere
in den Gebieten des Geschosswohnungsbaus (Wohngebiet ,,An der Silberspitze®, Ohorner
Weg, Walther-Rathenau-StralRe)

nachfragegerechte Bereitstellung von zeitgemafen und bezahlbaren Mietwohnungen

3. Nachhaltiges Bauen und Wohnen

energetische Sanierung

moderne Haustechnik (Niedrigenergiehaus, Passivhaus, Nutzung des Regenwassers)
Nutzung regenerative Energietrager

Material sparende Bauweisen und Recycling

Einsatz nachwachsender Rohstoffe

4. Verbesserte Rahmenbedingungen fir den Zuzug schaffen

STEG

SchlielBung/Nutzung von Baullicken

Bereitstellung von Neubauflachen zur Schaffung von Wohneigentum

Bekanntmachung von Wohnungs- und Grundstlicksangeboten fiir Haushaltsgrinder und
Einpendler
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- Erhéhung des Angebotes an nachfragegerechten Eigentumswohnungen
- Erhéhung des Angebotes an Mehrfamilienhduser im Stadtgebiet

Aktive Vermarktung von Gro3réhrsdorf als Wohn- und Arbeitsstandort

- Informations- und Beratungsangebote anbieten und kommunizieren

- Zusammenarbeit mit regionalen Maklern und Bautragern

- Potenziale des durchmischten Wohn- und Arbeitsstandortes herausstellen und aktiv ver-
markten

Starkere Profilierung als Wohnort fir Erwerbspersonen und Familien

- Bekanntmachung vorhandener Baullicken

- Publikation und Information von freien Bauflachen bei beschéaftigungsstarken Unterneh-
men

- Vermittlung von Wohnbauflachen und Wohnungsangeboten durch die Stadt

Mehrgenerationenwohnen

- Erhalt, Unterstitzung und Weiterentwicklung des bereits vorhandenen Mehrgenerationen-
wohnens in den zwei- bis dreigeschossigen Villen und Birgerhausern der Stadt

- Nutzung von Synergieeffekten in Mehrgenerationenhausern — gegenseitige Unterstiitzung

- Umnutzung brach gefallener Standorte, insb. von Gehdéften zur Wohnnutzung ,Mehrgene-
rationenhof*

effiziente Nutzung der vorhandenen Wohnpotenziale
- Umlenkung, dass in groRen Wohnobjekten wieder Familien statt Single-Haushalte leben
- Schaffung von Eigentumswohnungen als Alternative zum gro3en Einfamilienhaus

Technische Infrastruktur

9.

10.

11.

STEG

Bedarfsgerechte Sanierung und Anpassung der technischen Infrastruktur

Unterstlitzung der Freiwillige Feuerwehren

- Aufgrund der hohen Bedeutung ihres gesellschaftlichen Engagements sollen die Mitglieder
der Feuerwehr durch Verglnstigungen in stadtischen Einrichtungen unterstitzt werden

- Unterstitzung von Aktionen zur Werbung fur den aktiven Dienst in der FFW

- Ausristung auf dem Stand der Technik halten und dem aktuellen Bedarf anpassen

- Gezielte Unterstitzung und Honorierung des Engagements der Kameraden durch die
Stadt

- Finanzielle Erméglichung der Freistellung durch den Arbeitgeber

Erhalt und Verbesserung der Kommunikationsinfrastruktur

- flachendeckende Bereitstellung zukunftsfahiger Kommunikationstechnologien in den Ge-
werbe- und Wohngebieten
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Fachkonzept

Gebietsbezogene Einzelmallnahmen

Wohnen und technische Infrastruktur

e 0 Priorita

Gesamtstadt

12. | Aufwertung des Geb&udebestandes und des Wohnum- X X X 1
feldes

13. | Kommunaler Wohnungsbestand: Umbau von Woh- X 1
nungszuschnitten (grofRe Wohnungen)

14. | Kommunaler Wohnungsbestand: barrierefreier Umbau X X 1
der Wohnungen

15. | Schaffung von altersgerechten Eigentumswohnungen X

16. | Umsetzung der MaRnahmen aus dem Brandschutzbe- X X X
darfsplan

17. | Konzept zur Neuorganisation des Bauhofes, u. a. Zent- X 2
ralisierung der ,Technischen Dienste®
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2.2 Auswirkungen der Konzeption auf andere Fachkonzepte

Die Umsetzung der MaRnahmen wird sich kurz-
und mittelfristig auf die Situation in den anderen

Fachbereichen auswirken. Bestehende Fach-
planungen missen somit regelmafig auf sich

verdndernde Rahmenbedingungen Uberpruft
und entsprechend fortgeschrieben werden.

Tabelle Q
Auswirkungen auf andere Fachbereiche
Fachteil /
Fachkonzept Wohnen und technische Infrastruktur
Folgen / Auswirkungen
Nr. Kernaussage Beschreibung anderes betroffenes Fachkonzept
erhdhte Nachfrage nach groReren und altenge- )
Anpassung des Wohnunasbe. | €i9neten Wohnungen; Betriebs- und Nebenkos- = Stadtebau und
p g 9 ten einsparende Sanierungen hinsichtlich Bereit- Denkmalpflege )
standes an die aktuellen An- ; . j = Soziales
1 . . |stellung von bezahlbaren Mietwohnungen;| = : = Wirtschaft
forderungen und den zukunfti- : . Fi
Schaffung von altengerechten Eigentumswoh- Inanzen
gen Bedarf . . o = Verkehr und Inf-
nungen; Erhalt und Steigerung der Attraktivitat
rastruktur
der Wohnstandorte
Bek o Woh 4 Grund = Stadtebau und * Kultur und
attraktives Wohnen im Grund- | o¢. inntma; ungf_yo:l Oh nlung§- dun er:En ) Denkmalpflege Sport
2 | versorgungsstandort nahe stucksangeboten fur Haushaltsgrinder und Ein- = | = Wirtschaft = Bildung
dem Oberzentrum Dresden pendler; Erhalt der abgesicherten Kinderbetreu- )
ung = Verkehr und Inf-  * Soziales
rastruktur » Finanzen
Erhdhung des Wohnungsmarktangebotes; Nut- = Stadtebau und
SchlieRung von Bauliicken zung und Erhalt der sozialen und technischen Denkmalpflege = Umwelt
3 | und Nachnutzung von Bra- Infrastruktur, ggf. Beseitigung der technischen | = | = Wirtschaft » Soziales
9 P 9 rastruktur
Lagegunst von GroRréhrsdorf besser nutzen
Potenziale aus Lagegunst und |und vermarkten; attraktive Wohnungs- und « Stidtebau und = Verkehr
4 gewerblicher Entwicklung fir | Grundstiicksangebote kommunizieren; insbe- Denkmaloflege und Infra-
positive Wohnungsmarktent- | sondere fur Altersgruppen in der Haushalts- und i piieg struktur
wicklung nutzen Familiengriindungsphase die Potenziale des = Wirtschaft = Finanzen
Wohn- und Arbeitsstandortes darstellen
Erhalt und Verbesserung der | Schaffung von Griinbereichen und Riickzugs- = Stadtebau und * Kultur und
Wohnumfeld-, Aufenthalts- moglichkeiten; Sanierung bzw. Riickbau von Denkmalpflege Sport
5 | und Erlebnisqualitét (Orts- Bausubstanz; bedarfsgerechte Bereitstellung | = | = Wirtschaft = Bildung
und Stadtbﬂd,_Gru_r_\anIagen, von Sport-, Fre_lzelt- und Kulturangeboten; Si- « Verkehr und Inf-  * Soziales
Sport- und Spielplatze etc.) cherung der drtlichen Grundversorgung .
rastruktur = Finanzen
Abgleich hinsichtlich Bedarf und Notwendigkeit; « Stadtebau und
Erhalt und Ausbau der techni- | Beachtung der zukinftigen Tendenz der leicht = Wirtschaft
6 : " p R X Denkmalpflege
schen Infrastruktur steigenden Bevolkerungsentwicklung; Zielstel- = Finanzen
lung der Innenentwicklung = Verkehr
= Synergien  #F Konflikte
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3 Anlagen

Anlagenubersicht

= Tab.1: Wohnraumentwicklung Gesamtstadt
= Tab.2 Ermittlung Riickbau- Neubaubedarf
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Tab. 1 Stadt GroRréhrsdorf
Fachkonzept Wohnen
Wohnraumentwicklung
2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Einwohnerzahl absolut 10.474 9.912 9.634 9.574 9.578 9.566 9.545 9.537 9.509 9.510 9.615 9.659
2005=100% 100.0% | 946% | 92.0% | 91.4% | 91.4% | 91.3% | 91.1% | 91.1% | 90.8% | 90.8% | 91.8% | 922%
Anzahl der Haushalte LK absolut in 1.000 162,2 163,3 157,4 156,7 155,0 153,3 154,7 147,5 145,0 146,4 149,7
2005=100% 100,0% | 100.7% | 97.0% | 96.6% | 956% | 945% | 954% | 90.9% | 89.4% | 90.3% | 92.3% 0.0%
Einwohner pro Haushalt LK absolut 2,1 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,1 2,0 2,0
2005=100% 100.0% | 95.2% | 95.2% [ 95.2% [ 95.2% | 95.2% | 95.2% | 95.2% | 100.0% | 95.2% | 95.2% 0.0%
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 4.960 5.004 4.897 4.900 4.912 4.922 4.931 4.949 4.978 4.990 5.051 5.073
davon 2005=100% 100.0 100,9 98.7 98.8 99.0 99.2 994 99.8 1004 100.6 101.8 102.3
absolut in WE 19 20 70 70 70 70 70 69 69 69 69 69
AL Anteil in % 0.4 0,4 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14
absolut in WE 212 215 277 277 277 277 277 277 280 281 290 290
oA BILII Anteil in % 43 4.3 57 57 556 56 56 56 56 56 56 57
absolut in WE 1235 1244 1291 1290 1291 1293 1294 1293 1299 1294 1308 1309
SR CILISE Anteil in % 2490 7249 7| 264 | 263 263 263 | 7262 | 261 | 261 [ 2590 | 259 | 258
absolut in WE 1732 1732 1399 1401 1402 1402 1402 1405 1410 1412 1414 1415
4-RaunrWohnungen Anteil in % 3490 [ 7346 [ 286 | 286 | 285 | 285 | 284 | 784 | 283|283 [ 2837 279
absolut in WE 1762 1793 1860 1862 1872 1880 1888 1905 1920 1934 1970 1990
UGy, Anteil in % 355 17358 | 380 | 380 13871 | 382 | 7383 | 385 | 386 | 388 | 388 | 390
Neugebaute Wohnungen absolut in WE 9 6 12 3 10 7 8 16 21 14 23 20
davon 2005=100% 100.0 66.7 133.3 333 1111 778 88.9 177.8 233.3 155.6 255.6 222.2
. . - s absolut in WE 9 3 12 3 10 7 8 16 10 14 23 20
in Bin- und Zw eifamilienhausern 1 Hes e, 100,071 7333 7| 1333 383 [ A1Li 778 | 88 | i77.e it | iss6 | 2556 | 2222
in Hausern mit 3 und mehr absolutinWE______ |0 [ 3. [ . 0..|... [ 0| 0.0 |.. 0. I 0...]..0. ] . [
\Wohnungen Anteil in %
Abgerissene Wohnungen absolut in WE 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0
davon 2005=100%
. absolut in WE 9 6 10 3 10 7 8 16 21 14 23 20
Saldo (Neubau - Abriss) 5005-1000
Leerstehende Wohnungen absolut in WE 392 377 362 347 332 317 302 287 272 260
davon in % 8 8 7 7 7 6 6 6 5 5
Wohngebaude 2.401 2.435 2.498 2.500 2.511 2.519 2.527 2.546 2.560 2.574 2.597 2.615
Wohngebaude mit 1/2 WE 1.954 1.991 2.098 2.100 2.111 2.118 2.125 2.144 2.156 2.170 2.190 2.208
Quelle: Statistsiches Landesamt Sachsen, 2021
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Tab. 2: Riuckbau-/Neubaubedarf

Fachkonzept Wohnen
Ermittlung Rickbau-/Neubaubedarf

Wohnen und technische Infrastruktur

Basisjahr Prognose
Einheit 2020 2025 2030 2035/ Hinweise zur Ermittlung

Einwohnerzahl EW 9.694 9.989 10.154 10.259| 2020 Daten Stadt, angepasste Bevolkerungsprognose STEG
Einwohner pro Haushalt EW/Haushalt 2,01 1,99 1,96 1,94 Annahme Abnahme um 0,005 pro Jahr
Anzahl der Haushalte Haushalte 4.813 5.022 5.170 5.291| Basisjahr Anzahl WE abziglich Leerstand, sonst Quotient aus EWZ / EW pro HH
Fluktuationsresene (3 %) WE 144 151 155 159| 3 % der Anzahl der Haushalte
Wohnungsbedarf WE 4.957 5.172 5.325 5.449| Summe aus Anzahl der Haushalte und Fluktuationsreserve

(Ansatz: ein Haushalt nimmt eine WE in Anspruch)
Anzahl der Wohnungen WE | 5.073| 5.168| 5.263| 5.358| fur Basisjahr Tab. 4.2.01.1, sonst zuziglich Anderung im Intervall
Wohnungsiiberangebot WE 116 -4 -62 -91| Differenz aus Wohnungsbedarf und Wohnungsbestand
Wohnungsleerstand WE 260 255 250 245| auf Grundlage Zensus 2011 siehe Tab. 4.2.01.1, Annahme Abnahme um 1 WE/Jahr
Steuerung des Wohnungsbhestands

Intervall 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035
Wohnungsneubau WE/Intervall 100 100 100 Wert aus Einschéatzung, bisherigem Trend - ca. 20 WE pro Jahr
Wohnungsabgang ohne steuernde Einwirkung WE/Intenall 5 5 5| Wert aus Einschatzung, ca. 1 WE pro Jahr
Veranderung im betrachteten Intenall WE/Intenvall 95 95 95| Differenz aus Neubau und Abgang ohne steuernde Einw irkung
duchschnittl. Veranderungen pro Jahr im Intervall WE/Jahr 19 19 19| Quotient aus Veranderung im Intervall und Intervalldauer
Bestand Ergebnis
0,
Leerstandsquote % 5.13 2.93 2.75 2.57] Wohnungsleerstand/Wohnungsbestand * 100 %
Zielleerstandsquote 5,00 4,50 4,50
- - - —

resultierende Wohnungsanzahl WE 5.073 5.286 5.413 5.540 Quotient aus Anzahl der Haushalte und Differenz aus 100 % und angestrebter (Ziel-)

Leerstandsquote
zielorientierte proerntuaIe EAntWICklung d,e't % 100,0 104,20 106,71 109,20 Quotient aus resultierender Wohnungszahl und Wohnungszahl Basisjahr
Wohnungsanzahl im Vergleich zum Basisjahr
dementsprechender resultierender Riickbaubedarf Intervall 2021-2025 | 2026-2030 | 2031-2035 Differenz aus resultierender Wohnungsanzahl im Intervall und Anzahl der
im Intenall WE/Intenall 118 32 31 Wohnungen am \./oref\ngegangenen Intervallende zzgl. Saldo der Veranderungen aus

Neubau und Abriss im Intervall
jahrlicher Handlungsbedarf, aerundet WE/Jahr -17 -6 -6| Quotient aus resultierendem Riickbaubedarf pro Intervall und Intervalldauer

Grundlage: Quantitative Wohnungsprognose der STEG Stadtentw icklung GmbH

STEG

Hinw eise: Alle grau unterlegten Werte sind Berechnungsw erte, sonstige sind Eingabew erte
Negativw erte bei Riickbaubedarf entsprechen Wohnraumbedarf, zu berticksichtigen bei langfristiger Planung
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4.3 Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus
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1 Bestandsanalyse

1.1 Entwicklungsgeschichte von

Industrie  und

Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

Gewerbe, Charakteristik,

lokale Besonderheiten der Gewerbestruktur

Von der Banderstadt zum innovativen Wirt-
schaftsstandort

Im Laufe der Uber 670-jahrigen Geschichte ent-
wickelte sich der im Zuge der Ostkolonisation
entlang der GroRRen Roder besiedelte Ort GroR3-
rohrsdorf vom bauerlich gepragten Dorf zum
modernen und innovativen stadtischen Wohn-
und Wirtschaftsstandort. Die Bandweberei, wel-
che 1680 ihrem Anfang nahm, war pragend fir
die entstehende Stadt und die Uber 300 Jahre
anhaltende Textilindustrie. Von Bedeutung fir
deren wirtschaftliche Entwicklung war u. a. de-
ren glnstige Verkehrslage und
-anbindung. Mit dem sprunghaften Wachstum
von Grof3rohrsdorf wahrend der Industrialisie-
rung und unter dem Einfluss der hiesigen Un-
ternehmer wurde zum Ende des 19. Jahrhun-
derts eine direkte Verbindung von Radeberg
Uber Grof3rohrsdorf nach Bischofswerda (heu-
tige Staatsstralle S 158) geschaffen. Entlang
dieser StralRe reihen sich bis heute zahlreiche
Betriebe. Zudem ist die Stadt an die regionale
Bahnlinie zwischen Dresden und Kamenz
(RB 17405) angebunden. Mit der Bundesautob-
ahn A 4, die das Gemeindegebiet im Norden
durchlauft, ist der Anschluss an die nahe gele-
genen Stadte Dresden und Bautzen sowie in
Richtung Gorlitz und Berlin gegeben.

Mit der Friedlichen Revolution und dem Zusam-
menbruch des zentralistisch gelenkten Wirt-
schaftssystems 1990 setzte in Grof3réhrsdorf
ein Umbruch ein. Die Bandweberei, welche
GroRRréhrsdorf vor 1990 zu einem Zentrum der
Textilindustrie in der DDR machte, kam weitest-
gehend zum Erliegen. Heute wird die traditio-
nelle Bandweberei von einigen Unternehmen
mit neuester Technik und modernsten Verfah-
ren erfolgreich fortgefuhrt. Der Textilbranche ist

STEG

zudem die Herstellung spezieller Erzeugnisse
fur Bekleidung, Verbandstoffe und Sicherheits-
gurte zuzuordnen. In ihrer Bedeutung wurde die
Textilindustrie nach der politischen und wirt-
schaftlichen Wende von der Kunststoffverarbei-
tung abgeldst. Heute werden Produkte wie War-
meschutzfolien, Kunststofftanks und Isolierer-
zeugnisse hergestellt oder verarbeitet. Dane-
ben sind die Branchen der Metallverarbeitung
und des Maschinenbaus sowie weitere High-
Tech-Unternehmen in GroRRréhrsdorf vorhan-
den. Der vielseitige Branchenmix des verarbei-
tenden Gewerbes wird durch Betriebe des Bau-
gewerbes, des Handels und durch Dienstleis-
tungen erganzt.

Mit dem Camping- und Freizeitpark LuxOase
halt Kleinréhrsdorf eine touristische Einrichtung
vor, die einen bedeutenden Wirtschaftsfaktor
darstellt. Damit bietet Gro3rohrsdorf als stabiler
Wirtschaftsstandort gute Voraussetzungen fur
die Zukunft.

Die positive wirtschaftliche Entwicklung spiegelt
sich in der Arbeitsplatzsituation wieder. Nach-
dem mit dem Zusammenbruch der Textilindust-
rie 1990 eine Vielzahl von Arbeitsplatzen verlo-
ren ging, konnten durch zahlreiche Initiativen
von stadtischer und unternehmerischer Seite
neue Erwerbsmdglichkeiten fur die Bevolke-
rung geschaffen werden. Mit der Erschlielung
und dem Aufbau des 69,2 ha (brutto, 43,2 ha
netto) grofRen Gewerbegebietes Nord, welches
sich an die Bundesautobahn A 4 anschlief3t,
wurden seitens der Stadt zeitgemé&Re Gewer-
beflachen zur Verfiigung gestellt. Zudem wur-
den bestehende Gewerbe- und Industriestand-
orte modernisiert und erweitert. Mit diesen In-
vestitionen konnten zahlreiche Arbeitspléatze er-
halten bleiben, so dass sich GroRrohrsdorf als
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Wirtschaftsstandort in der Region stabilisieren
und etablieren konnte.

Die meisten gréReren Unternehmen sind im
Gewerbegebiet Bretnig und im Gewerbegebiet
Grol3rohrsdorf angesiedelt. Weitere verteilen
sich Uber das Stadtgebiet.

Ubersicht iiber bedeutende Unternehmen/
groRRere Arbeitgeber der Stadt:

(mit Beschaftigten ab 50 Personen und sofern
bekannt, keine abschlieRende Darstellung)

Gewerbegebiet Bretnig
= FSE Franz Schéfer Etiketten GmbH
= Mainmetall Gro3handelsges. m. b. H.
=  Frauenrath Unternehmensgruppe
= Binder Kletten-Haftverschluss-Sys-
teme GmbH
= KUBB GmbH

1.2 Beschaftigtenentwicklung

Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

Gewerbegebiet GroRrohrsdorf

Thieme Fashion GmbH

Birkert GmbH & Co. KG

ONI Temperiertechnik Rhytemper
GmbH

Confiserie Mellinia GmbH
Heuer Metallwaren GmbH
Southwall Europe GmbH

Tittel Drahtwaren GmbH
Dreebit GmbH

Belimo Automation Deutschland
GmbH

Skeleton Technologies GmbH

Ubriges Stadtgebiet

SHZ Sachsische Hebe- und Zurrtech-
nik GmbH

Haase Tank GmbH

Isoliererzeugnisse Grof3rohrsdorf
GmbH

F.A. Schurig GmbH & Co. KG

F.W. Kunath GmbH

TKH Fachgro3handel GmbH & Co. KG
allebacker Schulte GmbH

Pro Seniore Residenz Rodertal

(Quelle Stadt GroRrohrsdorf, Stand: 29.10.2021)

Anlage

Ubersichtskarte: Wirtschaftsstandorte

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte mit Arbeitsort in der Stadt GroRréhrsdorf - nach Wirt-

schaftszweigen*

Wirtschaftszweig 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei 26 26 22 23 ) . ) ) . )
Produzierendes Gewerbe 1938 2016|1896 |1917|1931({1948|1909|1966 1936|2020
Handel, Verkehr und
Gastgewerbe 764 | 787 818 | 826 833 | 836 871 899 | 873 | 752
Unternehmensdienstleister 99 104 204 190 92 82 - - - -
Offentliche und private
Dienstleister 595 593 522 553 | 576 | 598 | 693 713 | 725 | 721
Insgesamt (inkl. ,,ohne Angabe“) | 3505 | 3614 | 3538|3586 | 3656 |3706| 3723|3843 |3801|3768

*Daten aus der Statistik sind Sozialdaten (835 SGB |) und unterliegen dem Sozialdatenschutz nach § 16 BStatG.
Aus diesem  Grund werden Zahlenwerte kleiner als 3 und Zahlen, aus denen sich diese errechnen lassen, ano-
nymisiert. Gleiches gilt, wenn in der Region weniger als 3 Betriebe ansassig sind.

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; 2021
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Die Stadt GroRrohrsdorf hat im Zeitraum von
2010 bis 2018 263 sozialversicherungspflich-
tige Arbeitsplatze hinzugewonnen. Entschei-
dend ist der Gewinn von 126 Arbeitsplatzen
(+ 21,2 %) im Bereich der 6ffentlichen und pri-
vaten Dienstleister. Die Anzahl der im produzie-
renden Gewerbe tatigen Personen ist seit 2010
leicht gestiegen. Mit einem Zuwachs von 7,5 %
bis 2019 entwickelt sich die Zahl der Beschaf-
tigten am Arbeitsort positiver als die Anzahl der
Einwohner (- 3,0 %). Im Jahr 2020 kamen in
GroRréhrsdorf auf 1 000 Einwohner 387 Ar-
beitsplatze. Damit hat die Stadt eine &hnliche
Ausgangssituation wie die Stadt Pulsnitz und
die Gemeinde Arnsdorf. In den meisten umlie-
genden Gemeinden liegt dieser Wert unter dem

Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

von GroRréhrsdorf. Damit ist die Arbeitsplatz-
dichte der Stadt vergleichsweise hoch (IHK
Wirtschaftsatlas Sachsen, 2022).

Arbeitsplatzdichte 2020

iy

LLLLLLL

Arbeitsplatze je
1.000 EW

O <150

O 150 bis 250
3 250 bis 350
B 350 bis 450
M > 450

Quelle: Wirtschaftsatlas Sachsen, 2022

1.3 Zahl der Arbeitslosen und der Personen im erwerbsféahigen Alter

2010 | 2011 | 2012

2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Durchschnitt Arbeitslo-

L 508 394 360

358 361 329 302 258 229 192

Veranderung gegeniber

dem Vorjahr in % 224 -84

-0,8 0,8 -89 | -82 |-146|-112|-16,2

Personen im erwerbsfahi-

gen Alter 6173 | 5947 | 5871

5864 | 5821 | 5742 | 5725 | 5653 | 5631 | 5656

Veranderung gegeniiber

dem Vorjahr in % 37 -8

-01|-07|-14)|-03|-13 | -04 | +04

Quelle: Bundesagentur flr Arbeit, Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Berechnungen, 2020

Die Arbeitslosenzahl sank zwischen 2010 und
2019 fast kontinuierlich. Insgesamt hat sich die
Zahl der Arbeitslosen seit 2010 fast gedrittelt
(- 62,2 %). Den grofiten Rickgang konnte die
Stadt mit - 22,4 % zwischen 2010 und 2011 ver-
zeichnen.

Die Zahl der Personen im erwerbsféahigen Alter
(Personen zwischen 15 und 64 Jahren) hat im
gleichen Zeitraum insgesamt um 8,4 % abge-
nommen. Wahrend 2010 noch 6 173 Personen

dieSTEG

im erwerbsfahigen Alter in GroRrohrsdorf leb-
ten, so nahm deren Zahl auf 5 656 Personen im
Jahr 2019 ab.

Im Jahr 2019 betrug der Arbeitslosenanteil an
den Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
in GrofRrohrsdorf 5,3 %. Damit liegt er unter
dem des Landkreises (6,8 %) und dem der
Stadt Radeberg (5,5 %).
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Erwerbstatigenquote (Anteil der Erwerbstatigen an der gleichaltrigen Bevélkerung)
im Vergleich 2010/ 2020
Personen im
. f4hi ey
Jahr Einwohner erwerbsfahigen semlhvers, BesaiEiime Erwerbstatigen
gesamt Alter guote
15-65 Jahre
2010 9.912 6.173 3.715 60 %
2020 9.659 5.665 4.177 74 %
Differenz - 253 - 508 + 462 +14 %

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen / eigene Berechnungen, 2022

Obwohl der Anteil der Personen im erwerbsfa-
higen Alter (15-65 Jahre) in den letzten 10 Jah-
ren abgenommen hat, ist die Anzahl der sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten insgesamt
gestiegen.

Das fuhrt dazu, dass auch die Erwerbstatigen-
guote gestiegen hat.

1.4 Pendlerverflechtungen am Arbeits- / Wohnort

Seit dem Jahr 2010 hat die Zahl der Beschaftig-
ten, die in GroRrohrsdorf wohnen und arbeiten
um 46,7 % zugenommen (Stand 2018), die Zahl
der Beschaftigten am Arbeitsort ist um 7 % ge-
stiegen (Stand 2018). Auch die Anzahl der Be-
schaftigten am Wohnort stieg um 10,7 % im
Jahr 2018 an.

Die Zahl der Einpendler hingegen blieb seit
2010 ebenso auf einem konstanten Niveau wie
die Zahl der Personen, die aus Grof3réhrsdorf
auspendeln.

Insgesamt ist Pendlersaldo der Stadt ist nega-
tiv. Im Jahr 2018 pendelten 305 Personen mehr
aus Grol3rohrsdorf aus, als ein.

Beschéftigte am Arbeits- und Wohnort (2019)

Arbeitsort GroBrshrsdorf

i Il Lk L

ter Einpendler

Wohnort GroRrghrsdorf

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Beschéftigte*
A AT 3481 3579 3662 3544 3591 3664 | 3753 3775 3808 3764
darunter
Einpendler 2 698 2755 2 837 2731 2761 2817 2922 2638 2 659 2628
Beschéftigte*
S W e 3715 3809 3791 3851 3 846 3897 3924 | 4019 | 4114 | 4121
darunter
Auspendler 2933 2 986 2 968 3040 3015 3 050 3039 2 883 2 964 2 985
Pendlersaldo - 235 -231 -131 - 309 - 254 - 233 -171 - 245 - 305 - 357
* Stand jeweils zum 30.06. des Jahres
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen; 2021
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1.5 Gewerbestatistik

In nachfolgender Tabelle ist die Gewerbeanzei-
genstatistik der Stadt GrofR3réhrsdorf im Zeit-
raum von 2010 bis 2019 dargestellt. Daraus
geht das Gewerbemeldegeschehen der Stadt in
seiner Gesamtheit hervor. Zudem werden Infor-
mationen Uber Existenzgriindungen und Stillle-
gungen von Betrieben geliefert.

Als Gewerbeanzeigen gelten alle Gewerbean-,
und -abmeldungen. Die Zahl der Gewerbean-
meldungen war im Zeitraum von 2010 bis 2019
Schwankungen zwischen 41 und 81 Meldungen
(9 63) im Jahr unterworfen. Bis 2019 erfolgten
durchschnittlich 63,9 Gewerbeanmeldungen
pro Jahr.

Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Handel und Tourismus

Innerhalb des betrachteten Zeitraumes wurden
jahrlich zwischen 45 und 104 Unternehmen
(2 66,9) aufgegeben. Insgesamt betragt der
Saldo der Gewerbean- und abmeldungen - 30.
In den Jahren 2012, 2015, 2018 sowie 2019 war
er im positiven Bereich.

Gewerbeanmeldungen
100 \
s /\

NN

Gewerbeabmeldungen

Anzahl
@
3

0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 2018

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, 2021, eigene
Darstellung

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Gewerbeanmeldungen 76 58 81 73 58 80 52 41 49 71
Gewerbeabmeldungen 104 61 62 95 64 53 62 60 45 63
Saldo -28 -3 19 -22 -6 27 -10 | -19 4 8

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; 2021

1.6 Entwicklung der Gewerbegebiete

Bis Mitte der 1990erJahre war das Gewerbege-
biet ,Nord“ schlecht ausgelastet. Seitdem stieg
die Beanspruchung der ausgewiesenen Gewer-
beflachen, neue Gewerbeflachen (C. G. GroR3-
mann, Tischfabrik, Gewerbegebiet Bretnig) ka-
men hinzu. 2019 nahm die tatséchlich genutzte
Flache 96,4 % an der Gesamtflache ein. Trotz

stetiger Erweiterung der Gebiete (v. a. Nord und
Bretnig) nahm die Auslastung der Flachen in
den Gewerbegebieten zu. Aktuell sind kaum
noch Gewerbeflachen verfligbar.

In nachfolgender Tabelle ist die Entwicklung der
Gewerbegebiete in GroRréhrsdorf im Zeitraum
von 1995 bis 2019 dargestellit.

) Belegte
][\ll;(t:t'?e Gewerbe- | Gewerbe- | Gewerbe- | Gewerbe- | Gewerbe- | Summe Gewe?be-
gebiet gebiet gebiet flache gebiet |derbeleg-] “ou Lo T | Arbeits-
Jahr gesamt ten Ge- . .
werbefla- relativ zur platze
. : Gesamt-
in m2 Nord 1 | Nord 2 CGG Tisch- | g iatni chein m* | “fache
fabrik 9
1995 661 250 | 124 870 3464 0| 182322| 310656| 46,98 % -
2000 661 250 | 169 137 17 672 0| 225145| 411954| 62,30 % -
2005 661 250 | 174 313 17 672 0| 245280| 437 265| 66,13 % -
2010 749 587 | 225 039 17 672 90 117 0| 276248| 609 076| 81,25 % -
2015 762 587 | 268 732 26 298 90 117 7115| 315248 707510( 92,78 % 1674
2019 768 587 | 287 752 26 298 90 117 12990 324088 741 245| 96,44 % 1939
Quelle: Stadtverwaltung GroRrohrsdorf, 2021
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Gewerbegebiet GroRrohrsdorf (verfligbare Parzellen)
Quelle: Homepage der Stadt GroRréhrsdorf, 2021

1.7 Brachgefallene Flachen

In Grof3réhrsdorf sind mehrere brach gefallene
Standorte vorhanden. Der Uberwiegende Anteil
der Standorte wurde vormals industriell genutzt.
Im Fachkonzept 4.1 ,Stadtebau und Denkmal-
pflege” sind alle Brachflachen von GroRrohrs-
dorf aufgefuihrt. Weiterhin sind deren Nachnut-
zungsmaoglichkeiten entsprechend der zukunf-
tig anzustrebenden Funktion ,Wohnen®, ,Ge-
werbe® und ,Mischnutzung“ und ,Abriss/Rena-
turierung” dargestellt.

Mit der In-Wert-Setzung von Altstandorten soll
das Ziel des nachhaltigen Flachenmanage-
ments erreicht werden. Hinzu kommt die feh-
lende Verfligbarkeit von neu auszuweisenden
Flachen, so dass der Ansatz der Bestandsent-
wicklung von Brachflachen vor der Inanspruch-
nahme neuer Flachen verfolgt wird.

1.8 Entwicklung der Kaufkraft

Die Kaufkraft umfasst die Summe aller Netto-
einkiinfte der Bevolkerung abziglich Steuern
und Sozialabgaben. Hinzugerechnet werden
Kapitaleinkuinfte und staatliche Transferleistun-
gen. Die Gesamtkaufkraft der s&chsischen Be-
volkerung betrug 2021 tiber 87,6 Mrd. Euro. Pro
Kopf ergibt sich somit eine Kaufkraft von
21.943 Euro. Der Kaufkraftindex spiegelt das

dieSTEG
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Im Gewerbegebiet GroRRrohrsdorf sind aktuell
noch freie Flachen in der GréRenordnung zwi-
schen 5 600 m2 bis 14 620 m2 vorhanden.

= Parzelle 10 a: 14 620 m?
= Parzelle 12 b: 6 200 m2
= Parzelle 28: 5 600 m2
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