Beispiel fiir Umbau

Perspektive

Gebzude mit groziigiger Parkanlage und
Parkmaglichkeiten (Draufsicht)

A

|

Haupthaus mit Innenhof

Parkplatz el
und Parkanlage

Rickansicht Haupthaus mit Wohneinheiten

Innenhof

EHEMALIGE WEBEREI

GROSSROHRSDORF

Wohnen und Arbeiten im historischen Industriebau in Groréhrsdorf bei
Radeberg. Ein Gebdudeensemble fiir die Vielfaltigkeit von Nutzungsan-
spriichen. Revitalisierung und Neuausrichtung bestandiger Baukultur
zwischen wirtschaftlichen Ballungszentren und
kleinstatisch - landlichem Raum.




Zustand der
Immobilie 2015

S

An die neuen funktionellen und représenta-
tiven Bediirfnissen der industriellen Band-
und Gurtweberei des spaten 19. Jahrhun-
derts angepasst, formte Johann Christoph
Gottfried Schi uf dem Fundament des
alten Familienbetriebes eine neue Fabrik-
anlage die seit ihrer Inbetriebnahme 1880
seinen architektonisch Wert bewahren konn-
te und dessen Erscheinung, im Besonderen
durch den viergeschossigen Produktions-
bau, noch heute das Umfeld pragt

Die architektonischen Bedingungen mit
offenen Produktions- und Fertigungsetagen,
den logistischen Mdglichkeiten des Lade!
fes im Verbund oder die gebaudetechnische
Ausstattung mit Lastenaufzug sprechen fiir
eine gewerbliche Fortfilhrung. Unter Einbe-
ziehung der weitlaufigen AuBenanlage kann
die Immobilie aber auch einer génzlich neu-
en Nutzung gewidmet und in der innerbauli-
chen Gestaltung neu erschlossen werden.
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Durch die aktuellen wirtschaftlichen und
verkehrstechnischen Standortfaktoren der
Stadt GroBrohrsdorf im Allgemeinen sowie
die Gegebenheiten der Immobilie im Detail,
lasst sich eine positive vertung fiir alle
Interessengruppen feststellen. Unter Be-
riicksichtigung der sich weiter fortsetzenden
urbanen und gesellschaftlicher Veranderun-
gen, besonders mit Blick auf die mittelbar
Nahe zur Landeshauptstadt Dresden, kann
auch zukiinftig von einer guten Entwicklung
vor Ort ausgegangen werden.

EHEMALIGE WEBEREI
GROSSROHRSDORF

Kontakt:
Thomas Schéne
Ohorner Weg 6, 01900 GroBrohrsdorf
Tel.: +49(0)35952 32479
Mobil: +49(0)172 3786464
Mail: info@tsbau.de
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bisherige Nutzung Biirogebaude, g. Lager und

Fliche 570 m? auf 3 Etagen + Keller
Innenraumzustand gepflegt, modern, renoviert 2010

Ausstattung pro Etage 10 Réume, WC, Minikiiche

Medien Internet, Telefon, Elektro, Zentralheizung (Gas)

Verbindugsbau (Haus 1 zu Haus 2)

Ausstattung Verladerampe, Toiletten, Waschraume
Flache 177m?

bisherige Nutzung Produktion, Fertigung

Fléche 2,057 m? auf 4 Etagen

Innenraumzustand renovierungsbediirftig / funktionell

Ausstattung pro Etage Offene Etagen mit je 1 WC- und Waschtrakt, Personen- und Lasten-

aufzug, EG mit iberdachten Rampen, Besonders tragféhige Decken in
den einzelnen Etagen

Medien Telefon, Elektro, Zentralheizung (Gas)
bisherige Nutzung Produktionsraume

Fliche 551m?

Innenraumzustand Flachbau, jetzt Automatensaal

Sonstige Informationen mit Fahrr sglichkeiten [ca. 110m?)
Medien Telefon, Elektro, Gasheizung

bisherige Nutzung Garagenkomplex mit Lager

Fliche 720m?

Innenraumzustand Funktionell / teilweise saniert
Ausstattung Rolltore

Medien Telefon, Elektro, Zentralheizung (Gas)
ort GroBrohrsdort

Landkreis Bautzen

Autobahnanbindung Autobahn A4 - 4 km (Ohorn und Pulsnitz)
Niichste Stadt Radeberg 8 km / Dresden 20 km
Grundstiicksgebiet Mischgebiet

Fliche 5.700 m?

Grundstiickserweiterung méglich (Bergkeller - jetzt Wiesel; 3.600m?
Gebéude Nutzfliche (innen) 3.651m?

Gebéude Nutzfléche (aussen) Betriebshof und Hinterhof; 3.080m?

Gebaudeumbau Maglich, ohne Auflagen
Zustand Geb&udesubstanz Top, wurden reg g durchgefiihrt
Anbindung Internet 32.000 DSL / Strom, Gas, Trafostation

Bus 200m / Bahnhof ca. 1.8km

Verkehrsanbindung Innerorts

separate Zufahrt Staatsstrafie Wohngebiet
Ladepositionen iberdacht teilweise iiberdacht
FahrzeuggroBe max. Sattelzug Lastkraftwagen
Manévrierfliche Grofzigig / Einfahrt iber Bergkeller ausreichend
Verbindungsdurchfahrt 350x350m

PKW Stellplitze

Hof hinten 10 Stiick

Hof vorn 10 - 15 Stiick

Méglicher Neubau auf bis 50 Stiick

Nachbargrundstiick Bergkeller
(momentan Wiese)



