Offentliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung

SATZUNG

Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

BRETNIG-HAUSWALDE "ORTSKERN"

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen vom 21.
April 1993 (S&chs. GVBI. S. 301) sowie der §§ 142 und 246 a des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 08. Dezember 1286
(BGBI. I 8. 2253), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 Magnetschwebebahnpla-
nungsgesetz vomn 23.11.1894 (BGBL.I 5.34886), beschlieBt der Gemeinderat der
Gemeinde Bretnig-Hauswalde in der Sitzung am €4.06.1296 folgende Satzung:

§1

Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

In der Gemeinde Bretnig-Hauswalde wird hiermit das nachiolgend n&her durch
einen Lageplan gekennzeichnete Cebiet als Sanierungsgebiet {&rmlich
festgelegt und erhélt die Bezeichnung Bretnig-Hauswalde "Oriskern”. Aufgrund
der Tatsache, daB erhebliche stZdiebauliche MiBstande vorliegen, soll dieses
Gebiet durch stédtebauliche Sanierungsmalinahmen wesentlich verbessert und
umgesizltet werden.

Das Sznierungsgebiet umiaBt alle Grundslucke und CGrundsiicksteile innerhalb
der im Lageplan vom 04.06.1996 schwarz abgegrenzien Flache. Der Lageplan
ist Bestandteil dieser Satzung und a!s Anlage beigefigt.



§2

Verfahren

Die SanierungsmafBnahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB durchgeflhrt.

§3

Inkraftireten

Auigrund § 143 Abs. 2 BauGB wird diese Saizung mit ihrer Bekanntmachung
rechisverbindlich.

Die Gemeindeverwaltung cer Cemeinde Bretnig Hauswalde wird beauiiragt, fur
die Sanierungssatzung die Genehmigung nach § 246 a Abs. 1 Saiz 1 Nr. 4
BauGB zu beantragen.

Die Satzung ist zusammen mit der Ereilung der Genehmigung oristblich be-
kanntzumachen. Hierbei ist auf die Vorschriiten der §§ 152 bis 156 BauGB hin-

zuweisen.

Der BeschluB3 vom 6. Okicber 1985 sowie der Beschluf3 zur Ab&nderung vom 6.
November 1895 Uber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen fur das
Gebiet Bretnig-Hauswalde "Ortskern” werden aufgehoben.

Die Gemeincdeverwaltung der Cemeinde Breinig-Hauswalde wird beaufiragt,
dem Grundbuchamt die rechtsverbindiiche Sanierungssatzung mitzuteilen und
hierbei die von der Sanierungssatzung betroifenen Grundsticke einzeln

aufzufOhren.

Ausgefenigt: Bretnig-Hauswalde, 04.06.1896
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Bezug zur Bekanntmachungssatzung der Gemeinde Bretnig-Hauswalde

Cer in § 1 des Satzungstextes erwdhnte Lageplan liegt ent-
sprechend § 2 der Bekanntmachungssatzung der Gemeinde Eretnig-
Hauswalde vom 23.03.1994 in der Gemeindeverwaltung widhrend der
Dienststunden zur kostenlcsen Einsichtnahme aus.

Umschreibung des Sanierungsgebietes

Im genannten Lageplan ist das formlich festgelegte Sanierungs-
gebiet durch eine kurz gestrichelte Linie eingegrenzt.

Diese Linie l&uft, auf der VWestseite des Sanierungsgebietes
beginnend, zwischen den Flurstiicken 18 und 14b der Gemarkung
Bretnig am n#rdlichen Ufer der Riider fluBauf entlang. Zwischen
den Flursticken 44 und 45 schwenkt die Linie in nordwestliche
Richtung, uml&uft das Flurstiick 60 (Hofepark) und iiberspringt
in Efhe des Transformatorenhauses die Pulsnitzer StrafBe. Diese,
den Klinkenplatz, das Flurstiick 273a und 973b einschliefiend,
verlzuft sie auf nordlicher Seite des Sanierungsgebietes, die
Kirchstrale einbeziehend, bis sie zwischen den Flurstiicken 132
und 134 in sidliche Richtung umschl&gt. Die Bischofswerdaer
StraBe einbeziehend, iberspringt sie diese und den Hauswalder
Each an der &stlichen CGrenze des Flurstickes 299/1. Das ist
gleichfalls die ©&stliche Crenze des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes. Die slidliche Seite wird dadurch begrenzt,
indem die Linie am SUdufer des Fauswalder Eaches westwidrts
verlduft. In dieser Richtung weiter tangiert sie die siidlichen
Grenzen der Flurstiicke 340; 342; 248/1; 349; 353; 357/2; 357/3;
370/6 und die cdes ehemaligen Mlihlgrabens. Sie endet am anfangs
genannten Ausgangspunkt einschlieBlich der Flurstiicke 388 und
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Bescheid des Regierungsprédsidiums Dresden

Das Regierungsprasidium Dresden erldf3t folgenden
Bescheid:

Die von der Gemeinde Bretnig-Hauswalde am 04. 06. 1996 beschlossene Satzung iber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortskern" wird geméaB §§ 142, 143 Abs. 1 Satz
1i V. m. §246 a Abs. 1 Nr. 4 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 59 Abs. 1 Nr. 2
Sichsische Bauordnung (SéchsBO)

genehmigt.

Griinde:

Die Genehmigung erfolgt, weil die Voraussetzungen des § 142 i. V. m. § 136 BauGB
vorliegen. Die Gemeinde hat tiber ein Gebiet von 20,8 ha, in dem erhebliche stadtebauliche
MiBstande vorliegen, die vorbereitenden Untersuchungen gemal § 141 Abs.1 und 3 BauGB
durchgefiihrt, die Ergebnisse beschlufimaBig gebilligt und auf dieser Grundlage die Satzung
tiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ortskern” am 04. 06. 1996 durch den

Gemeinderat beschlossen.



Hinweise:

1. Die Sanierungsmafinahme wurde mit Zuwendungsbescheiden des Regierungsprasidiums
Dresden vom 25. 09. 1995 in das Landesprogramm zum Bund-Léinder-Programm
"Stidtebauliche Erneuerung" aufgenommen.

Der im Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen ermittelte Forderrahmen ist
entsprechend dem Stand der weiteren Planung unter Abschitzung  ihrer
- Durchfihrungsméglichkeiten in den jéhrlichen Fortsetzungsantrégen weiter zu prazisieren.
Zur Abdeckung des vorldufigen Finanzbedarfs wurde eine Finanzhilfe von zunichst
300.000,00 DM bewilligt. Hinsichtlich der weiteren Finanzierbarkeit der MaBnahme mit
Bundes- und Landesmitteln kann zum heutigen Zeitpunkt keine Aussage getroffen werden.

2. Aus der Satzungsgenehmigung erwichst kein Anspruch auf der in der Kostenschitzung
ermittelten Finanzhilfebedarf. Des weiteren wird mit dieser Genehmigung weder {iber die
Zuwendungsfahigkeit noch tiber den Zuwendungsumfang der MaBinahmen entschieden, die
in der dem Antrag auf Satzungsgenehmigung beigefiigten Kosten- und
Finanzierungsiibersicht genannt sind.

3. Die Satzung ist gemd § 143 Abs.2 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. In der
Bekanntmachung ist hinzuweisen auf:

- die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens

- die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB
(soweit beschlossen)

- das allgemeine Vorkaufsrecht der Gemeinde gemal3 § 24 BauGB

- die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung einer Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen gemaB § 215
Abs. 2 BauGB.

Die ortstibliche Bekanntmachung der Satzung, der Satzungstext, der SatzungsbeschluB
(§ 142 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und der Katasterplan mit Eintragung der Grenzen des
Satzungsgebietes (M 1 : 1000) sind beim Regierungsprésidium zur Anbringung des
Genehmigungsvermerkes in dreifacher Ausfertigung einzureichen.

Die drei Exemplare werden wie folgt verteilt.

1 x zustdndiges LRA
1 x Gemeinde (Antragsteller)
1 x Regierungsprasidium Dresden

Die rechtsverbindliche Sanierungssatzung ist dem Grundbuchamt gemif3 § 143 Abs. 4 BauGB
mitzuteilen, wobei die von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln aufzufiihren
sind. Eine Mehrfertigung der Mitteilung an das Grundbuchamt ist dem Regierungsprasidium zu
ubersenden.



Rechtsbehelfsbelehrune:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist schrifilich oder zur Niederschrift beim
Regierungsprésidium Dresden, Stauffenbergallee 2, 01099 Dresden, einzulegen.

/ZAY/—» ’

Vierheilig
Referatsleiter

Information zu Genehmigungstatbesiénden im Sznierungsgebiet "Ortskern™
in Bretnig-Hauswalde

Auigrund des Beschlusses Uber die formliche Festlequng des Sanierungsgebietes
"Oriskern® (Sanisrungssatzung) vom 4.6.1286 wurde die Sztzung dem Regierungsprésidium
Dresden zur Genehmigung vorgslegt.

Mit der Bekanntmachung in Bretnig-Heuswalds wird die Sanieruncssaizung rechtwirksam.
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Gie Verletzung der Verfehrens- oder Formvorschrift ge-
gentber der Cemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalte es,
der die Verletzung begriinden soll, =c,;r1ft11c‘1 geltend
gemacht wordsn ist.

o
s

Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 odar 4 geltend gemacht
worcen, so kann zuch nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1
Sccns’“er*o genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend

gchen.



Wie bereits ausfihrlich in der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates erldutert, gelten mit
dem Inkrafttreten der Satzung neben den allgemeinen die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften nach §§ 152 - 156 Baugesetzbuch.

Die Anwendung dieser komplizierten Rechismaterie ist erforderlich, um die Ziele der Sanie-
rung entsprechend dem Neuordnungskonzept im Interesse der Aligemeinheit zlgig durch-
zusetzen und ungerechtfertigte Grundsticksspekulationen im Sanierungsgebiet zu verhin-
dern.

Sanierungsrechtliche Vorschriften
1. Allgemeine sanierungsrechtliche Vorschriften

Die sanierungsrechtlichen Vorschriften kommen in einem férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet, d. h., die Sanierungssatzung ist rechtskraftig, zur Anwendung.

So hat die Gemeinde entsprechend § 24 Abs. 1 Nr. 3 ein zllgemeines Vorkaufsrecht beim
Kauf von Grundstiicken im Sanierungsgebiet. Weiterhin sind die §§ 180 und 181 Uber den
Sozialplan und Harteausgleich als auch die §§ 182 - 186 Uber die Miet- und
Pachtverhélinisse anzuwenden.

Die fir alle Beteiligten wohl wichtigste sanierungsrechtliche Vorschrift enthalten die §§ 144
und 145 BauGB.

Sie beinhalten die Gemehmigungspflicht von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgéngen im
Sanierungsgebiet. Daher soll der Schwerpunkt der weiteren Ausflhrungen auf den Inhalt
und dessen Erlauterung liegen.

Die Genehmigung nach §§ 144 und 145 BauGB (sanierungsrechtliche Genehmigung) ist
eine spezielle, selbsténdige Sanierungsgenehmigung, die zu einer sonstigen Genehmigung
(z. B. Baugenehmigung) hinzutritt.

Entsprechend § 144 Abs. 1 BauGB (Verénderungssperre) bezieht sich die Genehmi-
gungspflicht auf die Durchfihrung von Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung zum Inhalt haben. Unter der Nutzungsénderung einer baulichen Anlage
sind Anderungen zu verstehen, durch die der Anlage eine von der bisherigen Nutzung ab-
weichende Zweckbestimmung gegeben wird sowie einer bauaufsichtlichen Genehmigung
bzw. Zustimmung bedirfen.

Weiterhin ist nach § 144 Abs. 1 die Beseitigung einer baulichen Anlage, die Durchfiihrung
erheblicher und wesentlicher wertsteigender MaBnahmen (tatsichlicher Art) an
Grundstlcken und baulichen Anlagen, fir die keine sonstige Genehmigungs- oder Zustim-
mungspflicht besteht, die Teilung eines Grundstlickes und der AbschluR sowie die Verladn-
gerung schuldrechtlicher Vereinbarungen Uber den Gebrauch oder die Nutzung eines
Grundstickes oder Geb&udes auf eine Zeit von mehr als einem Jahr sanierungsrechtlich

genehmigungspflichtig.

Nach § 144 Abs. 2 (Verfligungssperre) erstreckt sich die sanierungsrechtiiche Genehmi-
gung auch auf die rechtsgeschaftliche VerauBerung eines Grundstlickes oder die Bestel-
Jung eines Erbbaurechtes und eines das Grundstick belastende Recht sowie den Ab-
schluf3 eines schuldrechtlichen Vertrages, der eine Verpflichtung zu den vorgenannten
Rechtsvorgangen begrindet.

Far die Gemeinde besteht kein Ermessen bei der Erteilung der Genehmigung. Sie kann nur
verwehrt werden, wenn das Vorhaben oder der Vorgang die Durchfihrung der stadtebauli-
chen SanierungsmaBnahmen wesentlich erschweren bzw. unmdglich machen oder den
Sanierungszielen zuwiderlaufen.

Diese Sachverhalte sind ebenfalls durch den Gesetzgeber im Baugesetzbuch § 145 gere-

gelt.



2. Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften
Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften sind in §§ 152 - 156 BauGB verankert.

Die Besonderheiten dieser Vorschriften liegen in der Mdglichkeit, die sanierungsbedingten
Werterh6hungen abzuschdpfen, um sie der Sanierung wieder zuzufhren und der Preispri-
fung durch die Gemeinde bei Grundstiicksgeschaften. Die Prifung erfolgt im Rahmen der
sanierungsrechtlichen Genehmigung nach §§ 144 wund 145 BauGB, ob der
sanierungsabhangige Wert angesetzt wurde.

AuBerdem durfen flir die Grundstiicke im Sanierungsgebiet keine ErschlieBungsbeitrage im
Sinne des § 127 BauGB erhoben werden. Das heil3t, fir die Herstellung, Erweiterung und
Verbesserung von offentlichen zum Ausbau bestimmten StraBen, Wegen und Platzen,
FuBwegen und Wohnwegen u. a. dirfen keine nach Landesrecht méglichen Beitrage erho-
ben werden. Ausgenommen von dieser Regelung sind Arbeiten und MalBBnahmen an Anla-
gen der Entwésserung, der Versorgung von Elt, Wasser und Warme. Im Zusammenhang
mit den moglichen Erschwernissen fir die Grundstickseigentimer innerhalb des Sanie-
rungsgebietes weist die Gemeindeverwaltung nochmals auf die Moglichkeit hin, daf3 fir
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen Fordermittelzuschisse Uber einen
Sanierungsvertrag vergeben werden kénnen.

Desweiteren ist eine erhdhte steuerliche Absetzung bestimmter Modernisierungs- und In-
standsetzungsinvestitionen moglich.

Auf Antrag der Eigentimer wird fiir das Finanzamt eine entsprechende Bescheumgung
durch die Gemelndeverwaftung erteilt.

Weitere Informationen kénnen im Bauamt eingeholt werden.

Datum7 9, Dez, 1996

Unte’rsc{mjes Blrgermeisters



