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Sanierungsgebiet ,,Ortskern” Bretnig-Hauswalde

1. Sachstandsbericht zum Ablauf der Sanierung

Forderprogramm: Bund-Lander-Programm ,,Stadtebauliche Sanierungs-

und EntwicklungsmaBnahmen*

GebietsgroRe: 18,7 ha (ursprungl 13,8 ha)
Verfahrenslaufzeit: 1995 bis 2017
geschatzte forderfahige Gesamtkosten: 3.648 T€

davon an Forderrahmen bewilligt: 3.648 T€
entspricht Finanzhilfe Bund/Land: 2432 T€
entspricht Eigenanteil Gemeinde: 1.216 T€

1 € Fordermittel > 8 € Folgeinvestitionen: ca. 30 Mio €




Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Bretnig-Hauswalde

- Programmaufnahme

- Satzungsbeschluss zur formlichen
Festlegung des Sanierungsgebietes

- Genehmigung der Satzung durch das
Regierungsprasidium

- Beschluss der 1. Anderungssatzung zur
Gebietserweiterung

- Fortschreibung des Neuordnungskonzeptes

- Beschluss der 2. Anderungssatzung zur

Gebietserweiterung

25.09.1995
04.06.1996

27.11.1996

10.12.2002

01/2006

27.03.2008
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Bretnig-Hauswalde

Abgrenzungsplan

Abgrenzung
F--q Sanierungsgebiet
"Ortsmitte”

Flache; ca, 18,5 ha
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Bretnig-Hauswalde

Sanierungsziele

- Modernisierung und Instandsetzung

- Ortsbildreparatur und Weiterentwicklung der Ortsstruktur
- Wiederherstellung von Raumkanten

- gestalterische und bauliche Aufwertung

von ErschlieBungs- und Grunbereichen
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Bretnig-Hauswalde

Ergebnisse — eingesetzter Forderrahmen

Fortsetzungsbericht

Stadtebauliche Erneuerung
fiir das Jahr 2017

Grenze des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes "Ortskern”

Erweiterung
Sanierungsgebiet im Bereich
"Ortskern"

vorgesehene und in diesem
Programm zu férdernde
EinzelmaRBnahmen

flr das kommende Jahr
vorgesehene
einschlieRlich begonnener
EinzelmaBnahmen

bisher durchgefiihrte und

abgeschlossene
EinzelmaRnahmen

~ Stadt
GrofRrohrsdorf

Sanierung im Bereich

"Ortskern"
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Bretnig-Hauswalde

Ergebnisse — eingesetzter Forderrahmen

8 OrdnungsmafRnahmen Abbruch

6 OrdnungsmaBnahmen ErschlieBung/Griinbereiche
33 private BaumaRnahmen

4 BaumaBnahmen Gemeinbedarf (einschl. Kirche)

1 Grunderwerb

Vorbereitung, Fortschreibung, Verfahrensbetreuung

und Zwischenabrechnungen

288 T€
477 T€
337 T€
1.796 T€
29 T€

720 T€
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern* Bretnig-Hauswalde dic STEG

Beispiele aus der Sanierungsdurchfuhrung

,Klinkenplatz/Hofepark*
Ehemalige Brauerei - neu
Ordnungsmallinahmen Gemeinde

Ehemalige Brauerei - alt




Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Bretnig-Hauswalde die STEG

,Klinkenplatz/Hofepark®

BaumalRnahmen Gemeinde

Mehrzweckgebaude/“Hofescheune® mit Wohnen und Feuerwehr- alt
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,Klinkenplatz/Hofepark

BaumalRnahmen Gemeinde

Gemeindeamt und Kindertagesstatte

1"
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,Bischofswerdaer Stral3e®

Ordnungsmallnahmen der Gemeinde
Bischofswerdaer Str./BA/Verbindungswege Abbruch/Freiflache Bischofswerdaer Str. 78

Raoderbriicke
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,Platz an der Kirche*

Ordnungsmalinahmen der Gemeinde
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,Bischofswerdaer Stralle®

Private Bau- und Ordnungsmafinahmen
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,Bischofswerdaer Stral3e®

Private Bau- und Ordnungsmafnahmen
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,Bischofswerdaer Stral3e®

Private Bau- und Ordnungsmafnahmen
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,Muhlberg*

Private Ordnungsmafinahmen
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern” Bretnig-Hauswalde

2. Abschluss der Sanierung

Rechtsgrundlagen: - §§ 154, 155 und 162 BauGB
- VwV StBauE vom 20.08.2009, Abschnitt D

2.1 Erhebung von Ausgleichsbetragen

Vorgehensweise

- Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhnohungen durch den GAA des
Landkreises Bautzen, Zonengutachten vom 31.07.2015

- Ermittlung ausgleichsbetragspflichtiger Flachen und voraussichtlichen Einnahmen

- Vorbereitung und Beschlussfassung durch den Gemeinderat

e Zulassung der freiwilligen Ablosung der AGB mit dem Ziel — hohe Beteiligung

¢ Einraumung von gestaffelten Nachlassen (20 %, 15 %, 10 %) auf die AGB

e Einsatz der Einnahmen im Gebiet und Abschlusserklarung zur geordneten Beendigung
gegenlber der SAB
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Bretnig-Hauswalde

MaRnahmen

- Am Klinkenplatz 2 — Ausgaben 100 T€

Abbruch des Gebaudes Am Klinkenplatz 2 und Gestaltung der Freiflache — damit Beseitigung eines
erheblichen Missstandes
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern” Bretnig-Hauswalde

- Hofepark, 3. BA — Ausgaben 90 T€

Gestaltung von Grin- und Aufstellflachen einschlie3lich Baumarbeiten und Neupflanzung als 3. BA des
Hofeparkes
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Bretnig-Hauswalde

Stand der Ablosung von Ausgleichsbetragen

Anzahl Erhebungsfalle: 110

Abgeschlossene Ablosevereinbarungen: 102 (93)
davon mit Ratenzahlung: 10

Einnahmen aus der Ablosung: 186.536 €
davon bereits gezahlt: 170.000 €

Voraussichtliche Einnahmen aus 8 Bescheiden 25.286 €

Einnahmen aus Wertansatzen privatwirtschaftlich
Nutzbarer Grundstucke der Stadt (Erwerb gefordert) 31.968 €

Einnahmen Gesamt: 243.790 €
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Bretnig-Hauswalde

2.2 Aufhebung der Sanierungssatzung

- Pflicht zur Aufhebung gem. § 162 BauGB nach DurchfUhrung der Sanierung gem.
anerkannter Abschlusserklarung zum 31.12.2017

- Rechtswirkungen
+ Wegfall von Beschrankungen
Sanierungsrechtliche Genehmigungen
Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften nach §§ 152 — 156 a BauGB
Sanierungsvermerk in GB

+ Entstehung der AGB-Pflicht nach § 154 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme und Erorterung durch AGB-pflichtigen
Bescheide auf der Grundlage von Einzelgutachten
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Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Bretnig-Hauswalde

2.3 Abrechnung der Sanierung

- Zahlenmaldiger Nachweis sanierungsbedingter Einnahmen und Ausgaben

seit Programmaufnahme 1995

+ Fordermittel

+ Einnahmen aus AGB

+ buchmaRige Einnahmen aus Wertansatzen und AGB per Bescheid

- Abschlussbericht

- Vorlage bei der SAB 12 Monate nach Abschluss der Sanierung

- Abschlietende Entscheidung des Freistaates Uber die endgultige Forderung
der MalRnahme

23



I dic STEG

Sanierungsgebiet ,,Ortskern® Bretnig-Hauswalde

24 Aufgaben

- Durchfihrung und Abrechnung der MaRnahmen It. Abschlusserklarung

+ Am Klinkenplatz 2
- Hofepark, 3. BA

- Abwicklung aller noch zuwendungsfahigen Zahlungsvorgange

- Erstellung von Einzelgutachten fur Bescheide und Wertansatze geforderter
Grunderwerbe

- Vorbereitung der Stadtratssitzung zur Aufhebung der Sanierungssatzung

- Vorbereitung der Anhérung/Bescheide zur Erhebung der AGB

- Bearbeitung der Abrechnung
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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