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1. Geltungsbereich und ortliche Verhdltnisse

1.1 Lage, Abgrenzung und GréRe des Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Festplatz” ent-
spricht dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Am Festplatz” und ist wie
folgt begrenzt:

- im Norden durch die Flurstiicke 1782/3 und 1028/12,

- im Osten durch das Flurstiick 1054/17,

- im Stiden durch das Flursttick 1398/5 (Alte StralRe) sowie

- im Westen durch das Flurstiick 1007/4 der Gemarkung GroRréhrsdorf.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 1,8 ha. Der Geltungsbereich ist im Rechtsplan zur Sat-
zung zeichnerisch festgesetzt und umfasst das im Eigentum der Stadt befindliche Flurstlick
1028/11 der Gemarkung GroRr&hrsdorf.

Malgebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaRstab 1 : 1 000.

1.2 Lage, Hohe und topographische Charakteristika

Das Plangebiet liegt im stidlichen Teil der Stadt GroRréhrsdorf im Landkreis Bautzen. Es befindet
sich ca. 700 m sudostlich des Stadtzentrums in Nachbarschaft zum Rédertal-Stadion und zum
Schulstandort (Oberschule und Gymnasium) der Stadt GroRrohrsdorf. Tangiert wird das Areal
von der Alten Stral3e im Stiden und der Stralle Am Festplatz im Westen.

Das Gebiet ist unbebaut und weist keine topografischen Besonderheiten auf. Es liegt im nordli-
chen Bereich auf einer Hohe von ca. 288 m . NHN und féllt in der Mitte der Flache in einer
Geldandestufe auf ca. 286 m . NHN im slidlichen Bereich ab.

1.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet dient im nordlichen Teil als Festwiese, die mehrmals im Jahr flr Veranstaltungen
(Zirkus, Markt u. a.) genutzt wird. Die Nutzung als Festplatz und Parkplatz soll langfristig erhal-
ten bleiben. Der stidliche, zur Bebauung vorgesehene Teil des Plangebietes umfasst eine Grin-
landflache, die Teil des Griinlandfeldblocks GL-178-240780 ist. Westlich und slidwestlich des
Plangebietes grenzen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Schulstandort mit der Oberschule Rédertal und dem
Ferdinand-Sauerbruch-Gymnasium. Unmittelbar 6stlich liegt das Rddertal-Stadion mit FulSball-
platz (Naturrasen), Leichtathletikbahnen und einer Weitsprunganlage. Sudlich befindet sich ein
Wohngebiet, welches liberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

2.  Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Die Stadt GroRrohrsdorf beabsichtigt am Festplatz in GroRrohrsdorf den Neubau einer Zweifeld-
sporthalle. Der Standort liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Am Fest-
platz“. Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung am 28. Mai 2024.

Unter Berlicksichtigung des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB wurden mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,,Am Festplatz“ folgende Planungsziele verfolgt:
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Planungsrechtliche Sicherung des Festplatzes der Stadt GroRRrohrsdorf,
Schaffung des Baurechts fiir die Errichtung einer Sport- und Mehrzweckhalle,
Ausweisung von Flachen fiir die notwendigen ErschlieBungsanlagen,
Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Am 28. Oktober 2025 erfolgte durch den Stadtrat der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes. Ziel ist die Anpassung des Bebauungsplanes an die fortgeschriebene Ge-
baudeplanung, die eine vergroRerte Grundflache und verdnderte Lage der Sporthalle sowie
eine geanderte Einordnung der notwendigen Stellplatze vorsieht. Die gednderte Objektplanung
ist mit dem gegebenen Baurecht nicht unmittelbar umsetzbar.

Die Grundziige der Planung werden durch die Plandnderung nicht beriihrt. Durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen. Eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genann-
ten Schutzgiter besteht nicht. Damit sind die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 BauGB erfillt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht
nach § 2 a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan Sachsen

Mit dem Landesentwicklungsplan (LEP) des Freistaates Sachsen, rechtwirksam seit dem 30. Au-
gust 2013, wird seitens der sachsischen Staatsregierung das Ziel verfolgt, Sachsen und seine
Teilrdume als Lebens- und Wirtschaftsstandort in einem grofler werdenden Europa zu starken
und hierfur unter Einbeziehung der raumbedeutsamen Fachplanungen einen vorausschauen-
den und ausgestaltungsfahigen Rahmen zu setzen. Alle raumlichen Planungen, insbesondere
die Regionalplanung, die Bauleitplanung und die raumbedeutsamen Fachplanungen, sind an
den Festlegungen des LEP auszurichten.

Der LEP enthalt umfangreiche Handlungsauftrage und Gebietskulissen fiir die Ausweisung von
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten im Regionalplan. Dariiber hinaus werden im LEP Ziele und
Grundsatze formuliert, die direkt im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten sind.

Zur Entwicklung der Sportinfrastruktur sind im LEP folgende Grundsatze und Ziele formuliert,
denen mit der vorliegenden Planung entsprochen wird:

G 6.4.4: Das Netz der Sportanlagen und -einrichtungen soll so gestaltet werden, dass der Bevol-
kerung in allen Landesteilen in zumutbarer Entfernung sportliche Angebote fiir alle sozialen
Gruppen und Altersgruppen bedarfsgerecht zur Verfligung stehen.

7 6.4.5: Den kommunalen Planungen und der Forderung der Sportinfrastruktur sind Sportstatten-
entwicklungsplanungen oder vergleichbare, regional abgestimmte Konzepte zugrunde zu legen.
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Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien

Die Ziele der Landesplanung werden durch die Planungen des Regionalen Planungsverbandes
»Oberlausitz-Niederschlesien” konkretisiert. Die Zweite Gesamtfortschreibung des Regional-
planes ist am 26. Oktober 2023 in Kraft getreten.

Die geplanten Anpassungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Festplatz”
stehen dem Regionalplan nicht entgegen. Der Regionalplan trifft keine raumordnerische zeich-
nerische Festlegung fiir das Plangebiet. Das Gebiet liegt auRerhalb von Vorrang- und Vorbe-
haltsflaichen. Dem Planungsanliegen des Bebauungsplanes stehen keine konkurrierenden regio-
nalplanerischen Ausweisungen entgegen. Einschrankende Nutzungsbedingungen oder konkur-
rierende Nutzungsanspriiche aus dem Raumordnungskataster sind fir die tiberplante Flache
nicht bekannt.

3.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan (FNP) in der Fassung der 2. Anderung (wirksam geworden mit Bekannt-
machung der Genehmigung vom 26. September 2018) ist das Plangebiet im nordlichen Teil des
Geltungsbereiches (Bereich des Festplatzes) als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportli-
chen Zwecken dienenden Gebaduden oder Einrichtungen dargestellt. Der stdliche Teil ist als
Griunflache ohne weitere Zweckbestimmung dargestellt.

Die geplante Nutzung innerhalb der Grenzen des Plangebietes ist damit nur teilweise aus den
Darstellungen des wirksamen FNP der Stadt GroRrohrsdorf entwickelbar.

Im Zuge der aktuell im Verfahren befindlichen 3. FNP-Anderung der Stadt GroRréhrsdorf wurde
die Darstellung Uberarbeitet. Es erfolgte eine Darstellung des Bebauungsplangebietes als Ge-
meinbedarfsflache fiir sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (siehe Abb. 1).

Das 3. FNP-Anderungsverfahren fiir die Gesamtstadt wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB mit dem Bebauungsplan ,,Am Festplatz®, 1. Anderung weitergefiihrt.

¢

Abb. 1: Anderung des FNP Grofréhrsdorf, Vorentwurf vom 9.Juni 2022
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3.3 Sportstittenleitbild der Stadt GroBréhrsdorf

Der Neubau der Sporthalle am Standort Am Festplatz wurde durch den Stadtrat am 24. Juni
2019 mit Beschluss des Sportstattenleitbildes entschieden. Ziel der Stadt ist eine breitenspor-
torientierte Entwicklung der Sportanlagen mit alters- und geschlechterspezifischen Bewegungs-
und Sportangeboten.

In der Stadt GroRrohrsdorf betdtigen sich in 11 Sportvereinen tber 1.600 Mitglieder im Bereich
des Freizeit- und Breitensports. Gegenwartig konnen die Bedarfe des Breitensports nicht durch
die bestehenden Sportanlagen gedeckt werden, da diese bereits durch Vereine und Freizeit-
sport ausgelastet sind. Zusatzliche Bedarfe, insbesondere in Hallensportarten, kénnen nicht er-
fillt werden. Vereine sind deshalb teilweise gezwungen, ihren Trainingsbetrieb zu reduzieren.

Daher wurde der Neubau einer Zweifeldsporthalle am vorgesehenen Standort als unumgang-
lich eingestuft und als wichtigste MaBnahme zur Umsetzung des Sportstattenleitbilds priori-
siert. Die Halle soll fiir maximal 199 Besucher ausgelegt sein.

In unmittelbarer Ndhe des Plangebietes finden sich zwei Schulen (Oberschule und Gymnasium)
sowie mehrere gut ausgelastete Sportstatten (Rodertal-Stadion, Kegelhalle), sodass mit dem
geplanten Neubau der Schulstandort und der Sportstandort der Stadt insgesamt gestarkt werden.

4. Umweltbelange

GemalR § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen umweltschiitzende Belange
in der Abwagung zu bericksichtigen. Da sich im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB in
entsprechender Anwendung von § 13 Abs. 3 BauGB die Erstellung eines Umweltberichtes eriib-
rigt, ist der 2023 erarbeitete Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Am Festplatz“ nicht Bestand-
teil der Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes. Die umweltrelevanten Sach-
verhalte werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben.

4.1 Boden

Der gewahlte Standort der Sporthalle beansprucht Flachen, die bisher als Festplatz und als land-
wirtschaftliche Nutzflache genutzt werden. Den Angaben des Landesamtes fiir Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie folgend, ist bei dem betroffenen Boden von einer sehr hohen natiirli-
chen Bodenfruchtbarkeit, einem hohen Wasserspeichervermdgen und einem guten Filter- und
Puffervermdgen auszugehen.

Im Zuge einer vorgelagerten Baugrunduntersuchung! wurden die Untergrundverhiltnisse im
Baubereich der neu zu errichtenden Sporthalle mit 6 Rammkernsondierungen untersucht. In
baulich relevanten Tiefen wurde eine Abfolge aus Oberbéden und Decklehmen angetroffen. In
Teufen > 2 m wurden partiell sandige Zwischenschaltungen bzw. pleistozane Sande angetrof-
fen. Die im August 2019 angelegten Baugrundaufschliisse waren einheitlich trocken.

Das Areal des Festplatzes ist durch die bestehende Nutzung bereits teilweise versiegelt. Die na-
tirlichen Funktionen fiir den Boden- und Grundwasserhaushalt sind durch die derzeitige Nut-
zung im Bereich der versiegelten Flachen nicht mehr gegeben.

" Erdbaulaboratorium Dresden GmbH, 26. August 2019
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Bei der zur Bebauung vorgesehenen landwirtschaftlich genutzten Griinlandflache im stidlichen
Teilbereich ist davon auszugehen, dass durch Eintrag von Diinger, Pestiziden und sonstigen
Pflanzenschutzmitteln ein naturnahes Geflige der Bodenorganismen gestort ist.

Durch die angestrebte Bebauung ist im Bereich der kiinftigen Uberbauung von einem Verlust
der natiirlichen Bodenfunktion im Sinne von § 2 Abs. 2 BBodSchG auszugehen. Mit der Uber-
bauung der landwirtschaftlich genutzten Flache durch eine Sporthalle und ErschlieBungsflachen
wird der Boden der jetzigen Nutzung entzogen. Betroffen sind davon landwirtschaftliche Boden
in einer GroRenordnung von ca. 0,4 ha. Durch die Nutzungsextensivierung am ostlichen und siid-
lichen Rand des Plangebietes erfolgt fiir diese Bereiche eine Aufwertung, die den Gesamteingriff
auf den Boden im Plangebiet mindert.

Altlasten

Altlasten bzw. bzw. Altlastenverdachtsflachen sind im Gebiet nicht verzeichnet. Sollten schadli-
che Bodenveranderungen bekannt oder verursacht werden, sind unverziiglich die notwendigen
MaBnahmen zur Gefahrenabwehr und zur Sanierung zu ergreifen

Natlrliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt in keiner radioaktiven Verdachtsflache. Es liegen keine Anhaltspunkte liber
radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Das Gebiet liegt auBerhalb eines festgelegten
Radonvorsorgegebietes und in einer als unauffallig bezliglich der zu erwartenden durchschnitt-
lichen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

4,2 \Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Das nachstgelegene
FlieRgewadsser ist die GrolRe Roder in reichlich 350 m Entfernung. Das Plangebiet liegt weder in
einem Wasserschutzgebiet noch in einem Uberschwemmungsgebiet.

Ausgehend von den Angaben im Geoinformationssystem des Landesamtes fiir Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie ist im Baufeld mit mittleren Grundwasserstanden > 5 m unter GOK zu
rechnen. Diese Prognose weicht von den erfahrungsgemaR im Plangebiet zu erwartenden
Grundwasserstanden ab. Die unter den Decklehmen zu erwartenden sandigen Bildungen sind
erfahrungsgemaR zumindest temporar wassergesattigt. Der Wasserleiter ist dabei gespannt, so
dass bei Anschnitt des Wasserleiters mit einem Grundwasseranstieg auf ein flurnahes Niveau
zu rechnen ist. Dementsprechend ist mit Grundwasserstanden > 2,5 m unter GOK zu rechnen.

In der Baugrunduntersuchung vom August 2019 wurden Schichtenfolgen bis 5,00 m unter GOK
untersucht. Bedingt durch die vollflachig vorhandenen Decklehme ist eine Versickerung anfal-
lender Niederschlags —und Schmelzwasser praktisch nicht méglich. Dem Anstrom von Oberfla-
chenwassern an den Baukorper ist dementsprechend durch die Ausbildung von Gegengefallen
und OberflachenentwdsserungsmaBnahmen wirksam vorzubeugen.

Infolge der Versiegelung von bisher unverdichteten Flachen bzw. durch die Verdichtung in der
Bauphase kommt es zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Darliber hinaus muss
in der Bauphase mit starkerer Gefahrdung durch Schadstoffeintrage gerechnet werden. Es ist
deshalb auszuschlielRen, dass in der Bau- und Betriebsphase wassergefahrdende Stoffe in den
Boden bzw. das Grundwasser gelangen kdnnen. Das anfallende Niederschlagswasser ist tGber
Regenrilckhalteanlagen im Plangebiet zurlickzuhalten und zu versickern oder zu verwerten.
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4.3 Arten und Biotope

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte nach geltendem Naturschutzgesetz
vorhanden. Auch besonders geschiitzte Einzelobjekte nach § 21 SachsNatSchG liegen nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich ca. 1,5 km siidlich des Plangebietes. Es handelt
sich um das Landschaftsschutzgebiet Hittertal, eine Teilfliche des FFH-Gebietes "Rddertal
oberhalb Medingen". Negative Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet durch die geplante Be-
bauung kdnnen ausgeschlossen werden.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flachen als Festplatz und Parkplatz im nordlichen Bereich
und als Landwirtschaftsflaiche im sldlichen Bereich hat das Gebiet fir den Arten- und Bio-
topschutz eine untergeordnete Bedeutung. Fir die zur Bebauung vorgesehene Fliache sind
keine Vorkommen seltener, gefdhrdeter und/oder besonders und streng geschiitzter Arten be-
kannt. Die geplante Bebauung befindet sich auRerhalb potentieller Fortpflanzungs- und Ruhe-
habitate von Vogeln, so dass sich im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens kein
erhohtes Totungs- und Verletzungsrisiko fir siedelnde Tiere ergibt.

Im Plangebiet sind mit Ausnahme des nordlichen Randbereichs keine Baume oder Grof3strdu-
cher vorhanden. Die geplante Anreicherung der Flache mit Geholzen und die zu entwickelnden
Schutzstreifen haben langerfristig positive Auswirkungen auf das Arten- und Biotoppotential.

In der Biotop- und Landnutzungskartierung? ist der nérdliche Teilbereich des Plangebietes als
Siedlungsflache/Mischgebiet eingestuft. Fiir den Gberwiegenden Teil erfolgt eine Einstufung als
Grinland. Die Bodenbedeckung nach INSPIRE wird fiir den sidlichen Bereich als , Grasartige
und krautige Pflanzen” angegeben. Die potenziell natiirliche Vegetation ist ein Zittergraseggen-
Eichen-Buchenwald.

Besondere Geholzbestdnde sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die vorhandenen Vegetations-
strukturen in den Randbereichen, die als Brutplatz fur Végel oder als Aufenthaltsort flir andere
Tierarten von Bedeutung sind, sind zum Erhalt festgesetzt und bleiben erhalten.

Durch das geplante Bauvorhaben und dessen ErschlieBung kommt es zu einer Neuversiegelung
im Umfang von ca. 2.800 m? vollversiegelter Flache und ca. 1.400 m? teilversiegelter Flache. Im
Bereich des bestehenden Festplatzes im nérdlichen Teil des Plangebietes sind die Flachen auf
Grund des hohen Grades anthropogener Beeintrachtigung deckungsarm und durch haufige und
2.T. intensive Stérungen (Uberfahren, Parken, Trittschaden, hiufige Frequentierung, intensive
Pflege) hinsichtlich ihrer 6kologischen Funktionalitat verarmt. Die Griinlandflache im siidlichen
Teil des Plangebietes hat einen mittleren Biotopwert. Die geplante Errichtung der Sporthalle
und der zugehdrigen ErschlieBungsflachen (Stellpatze, Wege) fihrt zu einem Verlust von ca. 0,4
ha Griunlandflache.

Durch die geplante Bebauung werden keine besonderen Pflanzenbestdnde beseitigt. Die vor-
handenen Einzelbdume am nérdlichen Rand des Plangebietes bleiben erhalten. Sie sind wichti-
ger Lebensraum fiir Klein- und Kleinstlebewesen. Zur Verringerung der Auswirkungen der Be-
bauung entsteht entlang der Ostgrenze und am siidlichen Rand des Plangebietes ein neuer Ge-
holzstreifen aus einer breiten freiwachsenden Feldhecke.

2 Geoportal Sachsenatlas
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4.4 Klima und Luft

Die Auswirkungen des weltweiten Klimawandels sind auch im Stadtgebiet von GrofRréhrsdorf
feststellbar und werden sich zukinftig voraussichtlich noch weiter verstarken. Im Zusammen-
hang mit fortschreitender Bodenversiegelung und baulicher Verdichtung fihrt die Klimaerwar-
mung insbesondere im innerstadtischen Bereich zu zunehmender lufthygienischer und thermi-
scher Belastung. Die spirbaren Folgen sind z. B. die Zunahme von Hitzeperioden im Sommer
sowie die Haufung von Starkregenereignissen.

Das Plangebiet selbst ist einem stadtklimatischen Bereich mit geringen thermischen und lufthy-
gienischen Belastungen zuzuordnen. Aufgrund der Lage und GroRe des Planungsgebietes hat
die Flache kaum Auswirkungen auf ortliche klimatische Verhéltnisse. Klimatisch wirksame
Strukturen (Gehdlze) sind nur in geringem Umfang vorhanden. Somit hat das Plangebiet fiir das
Klima nur eine geringe Bedeutung.

Um auch auf der Ebene der Bauleitplanung den Anforderungen der Klimaanpassung gerecht zu
werden, ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in hohem MaRe das Augenmerk auf Nachhal-
tigkeit zu richten. Dies bedeutet, dass die Einordnung der Bebauung und der Griin- und Freifla-
chen darauf zu richten sind, dass sich die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet nicht ver-
schlechtern. Die planungsrechtliche Sicherung groRer Bereiche des Plangebietes als Griin- und
Freiflachen entspricht dieser Zielstellung. Die Planung tragt den Anforderungen des Klimawan-
dels insoweit Rechnung, als eine klimafreundliche Warmeversorgung durch Nutzung geother-
mischer Energie sowie PV-Anlagen auf den Dachflachen vorgesehen sind. Darliber hinaus sind
MalBnahmen vorgesehen, die dem Aufwarmeffekt durch die geplante Errichtung des Hallen-
neubaus entgegenwirken. Fir die Dachflache der geplanten Sporthalle ist teilweise eine Dach-
begriinung festgesetzt. In den Randbereichen des Plangebietes sind Begriinungsmalinahmen
festgesetzt. Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zurlickzuhalten.
Weitere MaRnahmen zur Beforderung des Klimaschutzes (Reduktion des Energieverbrauches,
Nutzung von Niederschlagswasser) sollen in der Gebdaudeplanung Berticksichtigung finden.

Betriebsbedingt wird der kiinftige Zielverkehr zur Sporthalle zu einer geringen Erhéhung der
Luftbelastung fihren. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass beziglich der lufthygieni-
schen Belastung keine wesentlichen Veranderungen eintreten werden.

4.5 Immissionsschutz

Etwa 60 m sudlich der geplanten Sporthalle befindet sich das Bebauungsplangebiet ,Gartnerei
Alte StraRRe”, welches die Nachnutzung einer ehemaligen Gartnereiflache durch eine Einfamili-
enhausbebauung zum Inhalt hatte. Die Wohnbebauung wurde weitgehend realisiert.

Zur Beurteilung potentieller Lirmbelastungen durch die geplante Sporthalle wurde zum Bebau-
ungsplan ,,Am Festplatz” die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt. Die
schalltechnischen Untersuchungen der EIBS GmbH (Dresden) beinhalten die Ermittlung der aus
der geplanten Hallennutzung resultierenden Emissionen sowie der Immissionen in der Nach-
barschaft. Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen bzw. Larmquellen waren fiir die Bewer-
tung sowohl die TA Larm als auch die 18. BImSchV heranzuziehen.

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens (EIBS, Mai 2022) wurde nachgewiesen, dass keine
Konflikte durch und fiir die festgesetzten Nutzungen zu erwarten sind.
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In den schalltechnischen Berechnungen wurden die Parkvorgange vor der Sporthalle und die
nach AuRen dringenden Gerdusche aus der Sporthalle selbst beriicksichtigt. Fiir die Gerdusche
in der Sporthalle wurde als Emissionsansatz FuBball nach VDI 3770 gewahlt. Fiur die Bellftung
wurde eine Punktschallquelle auf dem Dach des Technikraumes vorgesehen. Die Nutzungszei-
ten wurden unterschieden nach Training werktags und Wettkampfen am Wochenende, wobei
bei der Beurteilung der Sonnabend noch als Werktag zu betrachten ist.

Im Ergebnis der Berechnungen wurde an keinem der unmittelbar in der Ndhe befindlichen
Wohngebiude eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte festgestellt.

Durch die Inbetriebnahme der Zweifeldsporthalle kommt es bei gleichzeitig stattfindenden
Spielen auf den Sportplatzen Rédertal-Stadion und Jahnsportplatz und Nutzung des Parkplatzes
Am Festplatz an den Wohngebduden DamaschkestraBe 1b und 2 in den Ruhezeiten morgens
und mittags sowie tags aulRerhalb der Ruhezeit zu einer geringen Pegelzunahme (< 1 dB(A))
aufgrund der zusatzlichen Nutzung der Sporthalle. Die Pegelzunahme in der Ruhezeit abends
ist hoher, die Immissionspegel liegen aber unterhalb der Immissionsrichtwerte. Die Auswirkun-
gen durch hoheres Verkehrsaufkommen werden als gering eingeschatzt.

Auf Grundlage des o. g. schalltechnischen Gutachtens waren keine Schallschutzfestsetzungen
erforderlich. Bei Ausflihrung der Sporthalle in Massivbauweise mit einem Lichtband am Dach-
first, wie in der Entwurfsplanung vorgesehen, sind keine MaRRnahmen zum Schallschutz nétig.

5. Griinordnung

5.1 Konzept der Griinordnung

Unter Berticksichtigung des geplanten Baus der Sporthalle einschlieRlich der erforderlichen Er-
schlieBungsflachen und der Weiternutzung des Festplatzes der Stadt GroRRréhrsdorf einerseits
sowie der oOrtlichen Erfordernisse von Natur und Landschaft andererseits wurden fiir das Plan-
gebiet folgende griinordnerische Entwicklungsziele abgeleitet:

- Erhalt der vorhandenen Gehdlze im Randbereich,

- Neupflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern,

- Ausfiihrung der gebaudenahen Freiflachen als extensive Rasenflachen,
- Reduzierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Festplatz“ sind keine Anderungen am griinord-
nerischen Konzept fiir das Plangebiet verbunden. Am 6stlichen und stidlichen Rand des Plange-
bietes sind weiterhin Flachen mit Pflanzgeboten fiir Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt,
um eine naturnahe Abgrenzung des Plangebietes zum Landschaftsraum zu entwickeln.

5.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Mit Realisierung der Planung werden unbebaute Fldchen teilweise versiegelt. Die geplante Be-
bauung stellt nach § 18 BNatSchG sowie nach § 8 Abs. 1 SachsNatSchG einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. GemaRk dem Vermeidungsgebot der Eingriffsregelung wird vorrangig eine
Vermeidung oder Minderung erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes angestrebt.
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Fir alle unvermeidbaren, erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen sind Ausgleichs-
maRnahmen mit dem Ziel vorzusehen, die urspriinglichen 6kologischen Funktionen des Natur-
haushaltes sowie das Landschaftsbild in raumlichen und sachlichen Zusammenhang des Ein-
griffsraumes gleichwertig wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Die im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Am Festplatz” festgesetzte externe Aus-
gleichsflache ist von der Plandnderung nicht berlhrt. Gegenliber dem Planzustand des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ergibt sich durch die Plandnderung keine Verschlechterung hinsicht-
lich des planerischen Eingriffes. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in
Verbindung mit der festgesetzten Dachbegriinung von mindestens 25 % der Dachflache ist trotz
der vergroRRerten Grundflache der Sporthalle kein zusatzlicher Eingriffsausgleich erforderlich.

Auf Grundlage der gedanderten Gebaudeplanung wurde die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Uberarbeitet (siehe Anlage 4 zur Begriindung) und stellt sich zusammenfassend wie folgt dar.

Zustand vor dem Eingriff: 105. 050 Werteinheiten
Zustand nach Realisierung der Planung: 101.500 Werteinheiten
Differenz: - 3.550 Werteinheiten

Da sich der mit dem Vorhaben einhergehende Eingriff nicht vollstandig innerhalb des Plange-
bietes kompensieren lasst, wurde bereits flir den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Fest-
platz“ eine externe Kompensationsmafnahme (Aufforstung Laubmischwald) mit einer Flachen-
groRe von 400 m? anteilig zugeordnet.

Ausgleich ErsatzmaRnahme: 3.600 Werteinheiten

Damit steht dem eingriffsbedingten Verlust von 3.560 Werteinheiten ein Ausgleich im Umfang
von 3.600 Werteinheiten (= + 40 Werteinheiten) gegenliber.

Bei der externen Ausgleichsflache handelt es sich um den sidostlichen Teil einer Ackerflache
auf dem Flurstiick 1102/1 der Gemarkung GroRrohrsdorf. Die zur Aufforstung vorgesehene Fla-
che hat eine GesamtgréRe von ca. 1.000 m? und liegt am nordlichen Rand einer bestehenden
Waldflache (siehe Anlage 5 zur Begriindung).

6. ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung der vorhandenen Festwiese und der siidlich davon geplanten Sporthalle er-
folgt aus nordlicher Richtung von der RathausstraBe (iber die Stralle Am Festplatz. Diese StralRe
ist teilweise sehr schmal (3,40 m bis 4,10 m im stidlichen Bereich) und nur im Bereich der Fest-
wiese flr Schwerlastverkehr ausgelegt. Um im Zusammenhang mit dem Neubau der Sporthalle
einen Teilausbau der StraBe mit einer durchgangigen Fahrbahnbreite von 6,00 m und erganzter
offentlicher StraBenbeleuchtung planungsrechtlich zu sichern, ist die StraRe Am Festplatz in der
entsprechenden Breite festgesetzt.

Die Anbindung der geplanten Sporthalle an den 6ffentlichen Nahverkehr ist (iber mehrere Re-
gionalbuslinien gegeben. Die nachstgelegenen Haltestellen Schulzentrum bzw. Rathausstrale
sind ca. 300 m bzw. 650 m vom Plangebiet entfernt.
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Weiterhin wird das Plangebiet von einer regionalen Hauptradroute (Réderradroute) tangiert.
Die Radroute verldauft in Hohe des Plangebietes liber die Strale Am Festplatz. Im stidlichen Be-
reich ist die Stralle als Radweg ausgewiesen, der im Bedarfsfall auch fur kurzfristigen Umlei-
tungsverkehr genutzt werden kann.

Anderungen an der &ffentlichen ErschlieRung sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Am Festplatz” nicht vorgesehen.

6.2 Ruhender Verkehr

Die fiir das Bauvorhaben notwendigen Pkw-Stellplatze sollen nach der aktuellen Planung zum
Uberwiegenden Teil auf dem Festplatz nordlich der Sporthalle untergebracht werden. Auf der
dort vorhandenen stadtischen Stellplatzflache stehen ausreichend Abstellmoglichkeiten zur
Verfiigung. Im Bereich des Festplatzes sind 39 Pkw-Stellplatze fiir die Sporthallennutzung vor-
gesehen. Drei Stellpldtze, die dem Standard der Barrierefreiheit flir mobilitdtseingeschrankte
Personen genligen, sollen in unmittelbarer Nahe des Eingangsbereiches westlich der Spothalle
eingeordnet werden.

Die erforderlichen Abstellplatze fiir Fahrrader sollen ebenfalls vorrangig auf der Westseite der
Sporthalle realisiert werden. Da ein GrofRteil der Nutzer von Freizeit- und Breitensportanlagen
Kinder und Jugendliche sind, die oftmals mit dem Rad kommen, ist in der weiteren Planung auf
die Integration von sicheren und benutzerfreundlichen Fahrradabstellpldtzen zu achten.

Der Stellplatznachweis fiir die geplante Bebauung wird im Zuge der objektkonkreten Planung
gemaR § 49 VwVSachsBO erstellt. Eine vorldufige Stellplatzbilanz ergibt das Erfordernis von 42
Pkw-Stellplatzen und 58 Fahrradstellplatzen.

7. MedienerschlieBung

Das Plangebiet kann medientechnisch im Hinblick auf die Versorgung mit Strom, Trinkwasser
und Gas als dulSerlich erschlossen betrachtet werden. Die erforderlichen Medien liegen in den
angrenzenden 6ffentlichen StraRenraumen an. Zur Realisierung der Planung sind zum Teil Netz-
erganzungen erforderlich. Die ErschlieBungsplanung fir das konkrete Bauvorhaben wird paral-
lel zum Baugenehmigungsverfahren erstellt. Die bereits bekannten Sachverhalte zur Medien-
ver- und —entsorgung sind nachfolgend zusammengefasst.

7.1 Entwadsserung

Regenwasserkonzeption

GroRrohrsdorf verfugt Gber ein Mischwassersystem. Ein Trennsystem ist nicht geplant. Da die
Mischwasserkanalisation hydraulisch ausgelastet ist, wird das Ziel verfolgt, die vorhandenen
Potenziale der Riickhaltung im Gebiet auszuschdpfen. Das auf den Dach- und Verkehrsflachen
der geplanten Sporthalle anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll méglichst vollstandig
innerhalb des Plangebietes zuriickgehalten werden.

Die flachenhafte Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund des anstehenden Unter-
grunds - ausgehend von den bis 5,00 m unter GOK nachgewiesenen Schichtenfolgen - nicht
moglich.
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Um den Grundsatzen eines naturnahen Wasserhaushaltes zu entsprechen, soll eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers durch eine unterirdische Versickerungsanlage (Full-
korperrigole) slidlich der Sporthalle erfolgen. Zudem wird die Sporthalle teilweise mit Re-
tentions-Griindach errichtet, um die Ableitung von Regenwasser zu vermindern und auch im
Fall von Starkregenereignissen die Spitzenabfliisse zu minimieren.

Die konkrete Entwdsserungsldsung fiir das geplante Bauvorhaben wird derzeit im Rahmen der
ErschlieBungsplanung erarbeitet und mit dem Abwasserzweckverband ,, Obere Réder” und der
unteren Wasserbehorde abgestimmt.

Schmutzwasserkonzeption

Das anfallende Schmutzwasser soll in den bestehenden Mischwasserkanal in Richtung Bandwe-
berstralRe eingeleitet werden (Bereich Kreuzung Kanal mit Alter StraRe).

Die Schachte 321006 bis 321009 des nordostlich verlaufenden Mischwasserkanals wurden 2023
mit Gerinne und Berme ausgestattet. Damit kann eine Einleitung des anfallenden Schmutzwas-
sers Uiber den genannten Mischwasserkanal erfolgen.

7.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Trinkwasser

Ein Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz ist moglich an die im StraRenbereich Am Fest-
platz/DamaschkestraBe vorhandene Versorgungsleitung DN 150 PVC. Vom Vorhabentrager/
Grundstickseigentliimer ist dazu ein Antrag auf Trinkwasseranschluss beim zustandigen Versor-
gungsunternehmen (Wasserversorgung Bischofswerda GmbH) zu stellen.

Der Wasserbedarf fiir die geplante Nutzung kann vorbehaltlich normaler Bedarfsmengen (und
bei Anschluss an die o. g. Versorgungsleitung DN 150 PVC gesichert werden. An der Abzweig-
stelle des Anschlusses von der Versorgungsleitung ist mit einem mittleren Versorgungsdruck
von 5 bar zu rechnen.

Zur ErschlieBung des Plangebietes mit der TW-Anschlussleitung muss mindestens ein Zwischen-
grundstlick durchquert werden (zwischen Abzweigstelle vom Versorgungsnetz und Plangebiet).
Als Voraussetzung vor Verlegung der Anschlussleitung muss die Stadt die Bestellung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der WVB im Grundbuch veranlassen.

Loschwasser

Die Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten entsprechend § 14 SachsBO setzt das Vorhanden-
sein hinreichender Loschwassermengen voraus. Erforderlich sind bei Bemessung nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405 ,,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung“ 96 m3/h fur die Dauer von 2 Stunden.

Der Zweckverband Bischofwerda-Roderaue ist fiir die Aufgabe der Loschwasserversorgung
nicht zustandig. Im Brandfall ist fur die Erstbekdampfung die Entnahme von Trinkwasser aus vor-
handenen Hydranten maoglich, sofern es die aktuellen ortlichen Betriebsverhaltnisse zulassen.

Wird das Trinkwasserversorgungsnetz fir die Loschwasserversorgung mittels 6ffentlich zugan-
giger Hydranten herangezogen, so ist ein Leistungsnachweis der Entnahmestellen zu erbringen.
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Wird das Loschwasser liber sonstige Entnahmestellen (L6schwasserzisternen, -teiche, -brun-
nen) herangezogen, muss ebenfalls die Ergiebigkeit angegeben werden (nutzbares Volumen).
Alle anrechenbaren Entnahmestellen missen sich in einem Umkreis von 300 m (Luftlinie) zur
geplanten Baugrenze befinden.

Die Mallnahmen des Objektschutzes, in Bezug auf den notwendigen Loschwasserbedarf und
die Loschwasser-Verfligbarkeit, sind in der weiteren Planung durch den Priifingenieur Brand-
schutz abzustimmen.

7.3 Waiarmeversorgung

Der Warmeenergiebedarf des Hallenneubaus soll nach aktuellem Planungsstand mittels Geo-
thermie gedeckt werden. Die Bohrflache fiir Geothermie ist stdlich der geplanten Sporthalle
vorgesehen.

Eine Warmeversorgung der Sporthalle Gber den Energietrager Erdgas ist grundsatzlich moglich.
Betreiber des anliegenden Gasnetzes ist die SachsenNetze GmbH.

Im Plangebiet befinden sich Niederdruckgasversorgungsanlagen und Steuerkabel der Sachsen-
Netze GmbH. Wahrend der BaumaRRnahme sind die Anlagen so zu sichern, dass seitliche und
héhenmaRige Lageveranderungen ausgeschlossen sind. Zur genauen Lagefeststellung sind
fachgerechte ErkundigungsmaRnahmen durchzufiihren (Ortung, Handschachtung o. a.).

Die abschliefende Festlegung der Warmeversorgung wird im Zuge der objektkonkreten Hoch-
bauplanung erfolgen.

7.4 Elektroenergieversorgung

Im Planungsbereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH.
Elt-Kabel liegen sowohl an der Stadion-Ostseite als auch im Einmiindungsbereich Am Festplatz/
Damaschkestralle an. Weiterhin befindet sich eine Trafostation im Bereich des Sportplatzes.

Nach Aussage des Versorgungsunternehmens kann am Standort Elektroenergie fir den allge-
meinen Bedarf, fir die Warmwasserbereitung und fir die Beheizung des Gebadudes, z. B. War-
mepumpe, bereitgestellt werden.

7.5 Fernmeldetechnik

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer TK-Linien erforderlich. Fir den Anschluss an das Netz der Deutschen Tele-
kom ist friihestens 1 Jahr bzw. spatestens 6 Monate vor Umsetzung der MalBnahme ein ent-
sprechender Antrag bei der Telekom einzureichen. Der Vorhabentrager soll sich 16 Wochen vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit der Bauherrenberatung der Telekom in Verbindung setzen.
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8. Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte
8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
8.1.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl sowie die
zulassige Traufh6he und die hochste Gebaudehdhe fest. Als Bezugspunkt fir die Hohenfestset-
zungen wird die Hohenlage des natiirlich anstehenden Gelandes (OKG) in der Mitte des geplan-
ten Gebaudes festgesetzt.

Die Grundflachenzahl ist auf Grundlage der vorliegenden Planung fiir den Hallenneubau (siehe
Anlagen 1-3 zur Begriindung) mit 0,4 festgesetzt. Diese Zahl ermdglicht die Umsetzung der ge-
planten Grundflache der Sporthalle von ca. 2.800 m? und gewéhrleistet ein gewisses MaR an
Flexibilitat fur Plandnderungen oder kiinftige Erweiterungen der Halle.

Die Festsetzungen zu den maximalen Gebdudehohen (Traufhéhe 9 m, Firsthohe 11 m) sichern
die erforderliche Hallenhohe und begrenzen zugleich - mit Bezug auf die Umgebungsbebauung
und den angrenzenden Landschaftsraum - die mogliche Gebdudehohe. Zur Realisierung be-
triebsbedingt notwendiger technischer Dachaufbauten und solarenergetischer Anlagen darf die
zulassige Gebdudehéhe um maximal 1,50 m Gberschritten werden, wenn sie von der Dachau-
Renkante eingerickt sind. Dadurch wird sichergestellt, dass solche Anlagen und Bauteile errich-
tet werden konnen, sich aber dem Gesamtgebaude unterordnen, um dessen Gestaltung nicht
zu beeintrachtigen.

8.1.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf Grundlage der konkreten Gebaudeplanung als
Baufenster mit Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. Mit dieser Festsetzung lasst sich die beab-
sichtigte stadtebauliche Struktur in ausreichendem Mal3e umsetzen.

Die Planung des Biiros Went + Went sieht fiir das Grundstlick einen Baukdrper vor, der sich in
seiner Langsausrichtung parallel zur Strale Am Festplatz befindet und Erweiterungsoptionen in
sudlicher Richtung bietet. Dieses Konzept wird im Rechtsplan nachvollzogen.

Die Baugrenzen dirfen durch Eingangsbereiche und Vordacher um maximal 1,50 m und bis zu
einer Lange von 30 % der jeweiligen Fassadenldange Giberschritten werden. Mit dieser Festset-
zung wird eine gewisse Flexibilitat fur die Anordnung der Gebdudeeingdnge erreicht, aber
gleichzeitig gewahrleistet, dass diese Vorbauten sich dem Baukoérper unterordnen.

8.1.3 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Bebauungsplan ist eine Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze auf der Westseite der geplanten
Sporthalle zeichnerisch festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist in der Planzeichnung durch die
Bezeichnung GSt definiert. Innerhalb dieser Flache sollen vorrangig die Behindertenstellpladtze
sowie die Fahrradstellpldtze eingeordnet werden.

Der Uiberwiegende Teil der notwendigen Pkw-Stellpdtze kann innerhalb der zeichnerisch fest-
gesetzten Flache mit der besonderen Zweckbestimmung , Festplatz, Parkplatz” nérdlich der ge-
planten Sporthalle eingeordnet werden (siehe Pkt. 8.1.5).
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Oberirdische Carports und Garagen sind im Plangebiet aus gestalterischen Griinden nicht zuge-
lassen. Oberirdische Nebenanlagen sind innerhalb der festgesetzten Griinflachen unzulassig.
Diese Festsetzungen dienen dem Schutz des Erscheinungsbildes der Freiflaichen und der Redu-
zierung der Flachenversiegelung im Plangebiet.

8.1.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, im stdlichen Bereich des Flurstiicks 1028/11 der
Gemarkung Grolirohrsdorf die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung ei-
ner Zweifeldsporthalle zu schaffen. Um die Nutzungsmaoglichkeiten des Gebaudes zu erweitern,
soll die Halle durch ein zusatzliches Raumangebot (Mehrzweckraum, Teekiiche) auch fiir An-
mietungen sowie flir Veranstaltungen im Kultur- und Freizeitbereich nutzbar sein. Entspre-
chend diesem Planungsziel wird das Plangebiet im slidlichen Bereich als Flache fiir den Gemein-
bedarfim Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und Mehrzweck-
halle” festgesetzt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind gemafR textlicher Festsetzung sportliche, kulturelle,
schulische und soziale Nutzungen sowie sonstige, dem Nutzungszweck zuzuordnende Einrich-
tungen und Anlagen zul3ssig.

8.1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Plangeltungsbereich bezieht im Westen und im Siiden einen Teil der StraBe Am Festplatz
ein, die in der Planzeichnung als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt ist. Entlang der
westlichen Plangebietsgrenze ist wie im rechtskraftigen Bebauungsplan die Verkehrsflache mit
einer Breite von 6,00 m festgesetzt. Damit ist der optionale StraBenausbau mit einer durchgan-
gigen Fahrbahnbreite fiir den Begegnungsfall Lkw-Pkw gesichert. An der siidlichen Plangebiets-
grenze ist die auf dem Flurstick 1028/11 liegende Teilflache der vorhandenen StralRe festgesetzt.

Neben den nicht auf eine bestimmte Nutzung festgelegten allgemeinen Straenverkehrsfla-
chen konnen in einem Bebauungsplan auch Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
festgelegt werden. Diese mussen sich in ihrer Zweckbestimmung eindeutig von den herkdmm-
lichen StralRenverkehrsflichen unterscheiden. Dazu gehoren auch Platze unterschiedlicher
Funktion, wie z. B, Wochenmarkte.

Im nordlichen Bereich des Flurstiicks 1028/11 soll die bestehende Nutzung als Festplatz und
Parkplatz der Stadt GroRrohrsdorf planungsrechtlich gesichert werden. Innerhalb der zeichne-
risch festgesetzten Flache mit der besonderen Zweckbestimmung , Festplatz, Parkplatz“ sind
gemald textlicher Festsetzung folgende Nutzungen zugelassen: Wochenmarkt, Jahrmarkt, Zirkus
und Parkplatz.

8.1.6 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt wie im rechtskraftigen Bebauungsplan einen Wertstoffcontainerplatz
an der Nordseite des Festplatzes zeichnerisch mit der entsprechenden Zweckbestimmung fest.
Damit wird der vorhandene Standplatz mit insgesamt 5 Wertstoff- und 2 Altkleidercontainern
planungsrechtlich gesichert.
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8.1.7 Festsetzung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Der Bebauungsplan enthadlt wie im rechtskraftigen Bebauungsplan eine textliche Festsetzung
zur Niederschlagswasserbewirtschaftung. Da die Mischwasserkanalisation hydraulisch ausge-
lastet ist, soll das Niederschlagswasser nach Moglichkeit vollstdandig innerhalb des Plangebietes
zuriickgehalten werden. Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ste-
hen Rickhalt (z. B. Rigolen, Zisternen) sowie Verwertung und Verdunstung im Vordergrund.

Die Festlegung der Entwasserungslosung wird auf Grundlage der objektkonkreten Hochbau-
und Freiflachenplanung in der weiteren Planung erfolgen.

8.2 Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
8.2.1 Griinflichen

Der Bebauungsplan setzt zur Abschirmung und Eingriinung des Festplatzes und zur Einbindung
der Sporthalle in die Landschaft den Bereich an der 6stlichen Plangebietsgrenze und im stdli-
chen Teil des Plangebietes als Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Randeingriinung/Ge-
holzsaum” fest. Die Festsetzung als Grinflache wird liberlagert von der Festsetzung als Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Pkt. 8.2.3).

8.2.2 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Flachenversiegelung, zur Dachbegrinung und zur
Verwendung insektenschonender AulRenbeleuchtung.

Innerhalb der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung , Festplatz” dirfen die in
der Planzeichnung dargestellten Fahrspuren entsprechend ihrem jetzigen Zustand in asphaltier-
ter Form ausgefiihrt werden. Auf den Ubrigen Flachen dirfen keine weiteren bodenversiegeln-
den MaRBnahmen durchgefiihrt werden. Die Festsetzung tragt zur Reduzierung der Bodenver-
siegelung bei und entspricht dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind die Dachflachen mit einem Flachenanteil von mindes-
tens 25 % extensiv zu begriinen. Die Schichtdicke der fiir die Bepflanzung vorgesehenen Sub-
stratschicht muss mindestens 10 cm betragen. Anlagen zur Sonnenenergieverwendung sind in
Kombination mit den begriinten Dachflachen zuldssig. Die festgesetzte Dachbegriinung vermin-
dert den Aufheizungseffekt der Dachhaut durch die Sonneneinstrahlung. Die Retention auf den
Dachern und die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort mindern zudem
die klimatischen Auswirkungen des Vorhabens.

Aufgrund der Stadtrandlage des Plangebietes ist festgesetzt, dass fiir die AulRenbeleuchtung
insektenschonende Leuchtmittel (z.B. LED) zu verwenden sind. Abstrahlungen in die freie Land-
schaft und in den Himmel sollen durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten und durch Ver-
wendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung grundsétzlich vermieden werden.
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8.2.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Bebauungsplan setzt zur Abschirmung und Eingriinung des Festplatzes und zur Einbindung
der Sporthalle in die Landschaft den Bereich an der 6stlichen Plangebietsgrenze und im sidli-
chen Teil des Plangebietes wie im rechtskraftigen Plan als Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,,Randeingriinung/Gehdlzsaum” und als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (PG1) fest.

Innerhalb dieser Flache ist eine Gehdlzflache aus standortgerechten heimischen Baum- und
Straucharten anzulegen, die entlang der ostlichen Plangebietsgrenze als lockere Geholzhecke
auf einer Breite von mindestens 2,5 m erfolgen soll.

Im stidlichen Bereich sind unterirdische Anlagen zur Nutzung geothermischer Energie zugelas-
sen, soweit ihr Betrieb die oberirdische Nutzung der Griinflache nicht erheblich beeintrachtigt.

Die Anpflanzungsfestsetzungen enthalten Angaben zu Qualitat und Quantitit des Pflanzmate-
rials. Mit der in den Pflanzenauswahllisten vorgegebenen Gehdlzauswahl sind ein gutes Gedei-
hen am Standort und das Erzielen der gewiinschten 6kologischen Wertigkeit gesichert.

Die PflanzmalRnahmen sind in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzpe-
riode abzuschlieBen. Nach § 17 Abs. 7 BNatSchG ist die Fertigstellung der griinordnerischen
MaRnahmen der unteren Naturschutzbehdrde zwecks Abnahme schriftlich anzuzeigen.

8.2.4 Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Die Planung forciert den Erhalt der noch vorhandenen Gehdlze. An der Nordseite des Festplat-
zes befindet sich eine erhaltenswerte Baumreihe, die als Flache mit Bindungen fiir den Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung zeichnerisch festgesetzt ist.

Die Erhaltung des Gehdlzbestandes hat das Ziel, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu mini-
mieren und die Artenvielfalt im Gebiet zu erhalten. Bestandsbdume haben eine wichtige Funk-
tion als Brut- und Nahrungsraum fiir zahlreiche Tierarten. Zusatzlich bewirken sie durch Schat-
tenwurf und Verdunstung eine Milderung von Klimaextremen.

8.2.5 Zuordnung von Ausgleichsflichen und -malRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist den Flachen des Bebauungsplanes, die
einem Eingriff unterliegen, eine externe KompensationsmalRnahmen anteilig zugeordnet. Es
handelt sich dabei um die MalRnahme E 1 ,Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache
zu einer Waldflache auf dem Flurstick 1102/1 der Gemarkung GroRrohrsdorf (anteilige Zuord-
nung Gemeinbedarfsfliche 400 m?).

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich gegeniiber dem Planzustand des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes keine Verschlechterung hinsichtlich des planerischen Eingriffs.
Durch die Festsetzung der GRZ von 0,4 in Verbindung mit der festgesetzten Dachbegriinung von
mindestens 25 % der Dachflache ist trotz der vergroBerten Grundfldache der Sporthalle kein zu-
satzlicher Ausgleich erforderlich (siehe Anlage 4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung).
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8.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SéachsBO)

Es werden wie im rechtskraftigen Bebauungsplan nur die fiir das beabsichtigte Erscheinungsbild
der Sporthalle unverzichtbaren bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dach- und Fassa-
dengestaltung getroffen. Fiir den geplanten Hallenneubau ist die Ausbildung eines Flachdaches
oder flach geneigten Satteldaches (bis 10° Dachneigung) festgesetzt. Dachbegriinungen und die
Nutzung der Dach- und Fassadenflachen fiir solarenergetische Anlagen sind grundsatzlich zu-
lassig.

Beziglich der Fassadengestaltung werden weille Fassadenoberflachen und grelle Fassadenfar-
ben ausgeschlossen. Verspiegelte Fenster und Fenster mit getontem oder farbigem Glas sind
nicht zuldssig. Die Fassade soll sich in ihrer direkten Wirkung wie auch der Fernwirkung durch
Zurlickhaltung auszeichnen. Glanzende und helltonige Oberflachen fligen sich durch ihre Blend-
wirkung und Auffélligkeit nicht in die Stadtrandlage ein und sind daher nicht zulassig.

8.4 Hinweise

Im Textteil des Bebauungsplans werden fiir die weitere Planung und Realisierung notwendige
Hinweise zum Bodenschutz, Umgang mit belastetem Bodenaushub, zur Meldepflicht von archa-
ologischen Bodenfunden und zur Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeben.
Mit den Hinweisen sollen der Bauherr und die interessierte Offentlichkeit iber diese zu beach-
tenden Sachverhalte informiert werden.

9.  Plandurchfiihrung

BodenordnungsmaRnahmen nach §§ 45 ff. BauGB sind fiir die Realisierung der Planungsabsich-
ten auf Grund der Flurstiicksverhadltnisse und der Eigentumsform nicht erforderlich. Die zur Be-
bauung vorgesehene Flache ist im Eigentum der Stadt GroRréhrsdorf.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans muss das Plangebiet medientechnisch teilweise neu
erschlossen werden. Dazu sind vertragliche Regelungen zwischen der Stadt und den Ver- und
Entsorgungsunternehmen erforderlich.

Weitere vertragliche Regelungen sind zwischen der Stadt und dem privaten Eigentimer zur Si-
cherung der externen AusgleichsmalRnahme erforderlich.

Beim Vorhaben zur Errichtung der Sporthalle in GroRréhrsdorf handelt es sich um eine Mal3-
nahme, welche aus dem Bundesprogramm "Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Be-
reichen Sport, Jugend und Kultur" férderfahig ist.
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10. Flachenbilanz

Bestand
Flache des raumlichen Geltungsbereiches

StralRenverkehrsflachen Bestand
versiegelte Flache Festplatz
nicht versiegelte Flache Festplatz
begriinte, extensive Flachen

Planung
Flache des rdumlichen Geltungsbereiches

Gemeinbedarfsflache
davon Gebdude (Sporthalle, ohne Dachbegriinung)
davon Gebdude (Sporthalle, mit Dachbegriinung)
davon teilversiegelte Fldchen (Parkplatz, Wege)
davon unversiegelte Griin- und Freifléichen
davon Fléche fiir Regenriickhaltung

Verkehrsflachen
davon Strafsenverkehrsfldche
davon Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung

Grin- und Freiflachen
davon Strafsenbegleitgriin
davon Randeingriinung Siid- und Ostseite
davon Fldche mit Einzelbdumen Nordseite
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17.110 m* 100,0 %

1.000 m? 58 %
740 m? 4,3 %
3.090m* 18,1%
12.280m>  71,8%

17.110 m*> 100,0 %

7.000m> 40,9 %
2.100m?* 12,3%
700 m? 4,1%
1.400 m? 82 %
2400 m* 14,0%
400 m? 2,3%

7.250m> 42,4 %
1.150 m? 6,7 %
6.100m? 357%

2.860m?> 16,7 %
150 m? 0,9 %
2.400m* 14,0%
310 m? 1,8%
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11. Liste der Quellen, Gutachten und Anlagen

Quellen:

Went + Went Planungsbiiro fir Sporthallen
Genehmigungsplanung 2-Feld-Sporthalle in GroRréhrsdorf
Freital, 24. Juli 2025

Gutachten:

Erdbaulaboratorium Dresden

Ingenieurbiro fur Geotechnik und Umwelt GmbH
Neubau Sporthalle Am Festplatz - Baugrunduntersuchung
Arnsdorf, 26. August 2019

EIBS Entwurfs- und Ingenieurbiro Straenwesen GmbH

Schalltechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan ,,Am Festplatz”

Dresden, 16. Mai 2022

Anlagen zur Begriindung:

Anlage 1: Lageplan mit Darstellung des Bauvorhabens
Anlage 2: Schnitte und Ansichten des Neubaus
Anlage 3: Grundriss der Sporthalle

Anlage 4. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Anlage 5: Externe Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme
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