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STADT GROSSROHRSDORF
ERGANZUNGSSATZUNG JUGENDCLUB KLEINROHRSDORF
Entwurf zu Satzung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.
186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI.
S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

geandert worden ist

Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel
23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1. Die einzubeziehenden Flachen sind auf dem beiliegenden Lageplan im Maf3stab 1:500 als
Geltungsbereich der Satzung dargestellt.

2. Der Lageplan vom 17.03.2023 wird Bestandteil der Satzung.

§2 FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich der Satzung werden folgende Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB getroffen:

1. Die zulassige Grundflache nach §19 (2) BauNVO der baulichen Anlagen betragt 260 gm,
wobei 110 gm auf den bestehenden Pavillon mit Zuwegung entfallen.
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2. Als Hoéchstgrenze wird ein Vollgeschoss festgesetzt.
3. Die Flache wird als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt (hier Jugendclub).

4. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung und zur Kompensation von Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Malnahmen
festgesetzt:

41. Erhalt von Gehdlzen: Die Gehdlze entlang der Flurstlicksgrenzen sowie ein
Einzelbaum sind zu erhalten.

4.2. Anpflanzung von Gehdlzen: Es ist eine dreireihige Strauchhecke auf insgesamt 35 m
Lange herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzdichte betragt ein
Strauch je 1,5 m?. Bestehende Gehdlze sind in die Pflanzungen zu integrieren. Es
sind standortheimischer Straucharten (Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, Héhe 80-
100 cm) entsprechend Artenliste zu verwenden.

4.3. Vermeidungsmalnahmen zum Artenschutz: Zur Ausleuchtung der Gebaude sind
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED mit niedrigen Farbtemperaturen (unter
3.300 K) und warmweiler Lichtfarbe zu verwenden. Die Leuchten sollen voll
abgeschirmt sein, d. h. durch die Richtcharakteristik der Lampen soll kein Licht
oberhalb der Horizontalen abgestrahlt werden. Vollstandig gekapselte
Lampengehause sollen das Eindringen und damit haufig verbundene Verenden von
Insekten verhindern. Durch Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate sollte
die Beleuchtungsdauer und Intensitat auf ein Mindestmal? reduziert werden.

§ 3 HINWEISE

1. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.

2. Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Insbesondere dirfen diese nicht
entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

3. Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdume wird empfohlen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstick und den Bedarf an SchutzmafRnahmen abklaren zu lassen.

§ 4 In Kraft Treten

Die Satzung tritt nach ortsliblicher Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Gro3rohrsdorf, den..........c.covveviiinennnn.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Grof3rohrsdorf hat in seiner 31. Sitzung am 28.06.2022, Beschluss-Nr. StR
224-31./22, die Aufstellung der Ergénzungssatzung Jugendclub Kleinréhrsdorf beschlossen
(Aufstellungsbeschluss), bekanntgegeben im "Rddertalanzeiger”, Ausgabe Nr. ..... , vom .........
Die Vorberatung im technischen Ausschuss fand am ............. statt.

Gro3rohrsdorf, den..........c.covveeiiinennn..

Der Stadtrat der Stadt GrofRréhrsdorf hat in seiner ... Sitzung am .................. , Beschluss-Nr.
...... , den Entwurf der Erganzungssatzung Jugendclub Kleinréhrsdorf, Stand ........... mit
Begrindung gebilligt und zur Offenlage bestimmt. Die Vorberatung im technischen Ausschuss
fandam .......... statt.

Groflrohrsdorf, den..........cocoeviiiiinnn,

Der Entwurf der Erganzungssatzung Jugendclub Kleinréhrsdorf, Stand .......... mit Begriindung
hat in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich zum ..................... nach § 13 a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Stadtbauamt GrofRréhrsdorf sowie zusatzlich im Internet auf der
Homepage der Stadt Grofirohrsdorf und dem zentralen Landesportal Bauleitplanung des
Freistaates Sachsen o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen im
Roédertalanzeiger, Ausgabe ....... vOom ........... und zusétzlich im Internet auf der Homepage der
Stadt GroRrohrsdorf sowie dem zentralen Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen
ortsublich bekannt gemacht worden.

Grof3rohrsdorf, den..........c.oovveeiiinennnn.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen TOB sind mit Schreiben vom ................
zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Groflrohrsdorf, den..........coooeviiiiinnnn.

Der Stadtrat der Stadt Grofréhrsdorf hat die zum Entwurf vom .................. vorgebrachten
Bedenken und Anregungen am .................... geprift (Beschluss-Nr. .................... ). Die
Erganzungssatzung Jugendclub Kleinréhrsdorf, Stand ......... mit Begrindung ist am
............... mit Beschluss Nr. ......................... gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen worden.

Groflrohrsdorf, den...........oooeviiiiinnnn,

Die Erganzungssatzung Jugendclub Kleinréhrsdorf, Stand ......... mit Begrindung wird hiermit
ausgefertigt.
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STADT GROSSROHRSDORF
ERGANZUNGSSATZUNG JUGENDCLUB KLEINROHRSDORF
Entwurf zu Satzung

BEGRUNDUNG
1 ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG, STADTEBAULICHES
ERFORDERNIS

Mit Hilfe der Satzung sollen auf der Festwiese Kleinréhrsdorf die stadtebaulichen
Voraussetzungen flir eine ergadnzende Bebauung fir den ortsansassigen Jugendclub
geschaffen werden.

Der Standort begriindet sich einerseits in der Flachenverfligbarkeit (stadtisches Grundstiick)
andererseits in der bestehenden Nutzung der Flache als Bolz-, Fest- und Grillplatz. Damit
sind entsprechende Ausstattungsmerkmale bereits vorhanden.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

21 Beschreibung des Plangebietes
Der Geltungsbereich der Satzung ist in nachfolgender Abbildung dargestellt. Die Festwiese
umfasst Stellplatz- und Wiesenflache, die im Norden und Siden von Gehdlzen eingefasst
sind und einen Pavillon, Grill- und Bolzplatz aufweisen. Im Norden wird die Flache durch die
Kindertagesstatte, im Westen von dorflicher Bebauung und im Suden und Osten von
Landwirtschaftsflachen begrenzt. Die Flachengrofle betragt ca. 4.200 m2. Es betrifft Teile
des Flurstiicks 164/4 der Gemarkung Kleinréhrsdorf.

Abb. 1: Uberblick (iber das Plangebiet (Luftbild 2020, Inspire 2023 © Geodaten Sachsen 2023)
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2.2

2.3

3.1

3.2

Darstellungen des Flachennutzungsplans

Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt GrofRréhrsdorf als
Griinflache sowie Sportplatz dargestellt.

Parallel zu diesem Verfahren erfolgt derzeit die Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes als
3. Anderung. In dieser Anderung wird das Gebiet als Flache fiir Gemeinbedarf mit sozialer
Einrichtung ausgewiesen.

Gewaihltes Planverfahren Erganzungssatzung

Durch die Satzung wird die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung eines

Jugendclubs auf einer AulRenbereichsflache geschaffen, die sich an den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil anschlief3t.

Aufgrund der Tatsache, dass

- die umgebende Bebauung bereits von gemeinnitzigen Nutzungen gepragt ist
(Kindergarten, Gemeindehaus),

- die Flache direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief$t und

- die geplante Bebauung und Nutzung mit der geforderten geordneten stadtebaulichen

Nutzung der Stadt GroRRrohrsdorf in Einklang steht

ist die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung mdglich. Die geplante Bebauung rundet den
vorhandenen Siedlungsbereich ab und es handelt sich um eine integrierte Lage.

ERSCHLIESSUNG / VER- UND ENTSORGUNG

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung fir den Fahrzeugverkehr erfolgt aus Richtung Grof3réhrsdorfer
StraBe Uber die vorhandene Anliegerstrale des Gemeindehauses sowie das bestehende
Parkplatzgelande fir Gemeindehaus, Festwiese und Kindergarten. Das Grundstick ist
erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasseranbindung fiir das Satzungsgebiet soll an die Trinkwasserbestandsleitung DN
100 im Bereich zwischen Gemeindehaus und Kindergarten erfolgen. Zustandiger
Versorgungstrager ist die Wasserversorgung Bischofswerda GmbH (WVB GmbH).

Loschwasserversorgung

Ausgehend von der Gefahr der Brandausbreitung (gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
Tabelle 1) ist sicherzustellen, dass im Brandfall ausreichend Léschwasser fiir die vorgegeben
Zeitspanne bereitgestellt wird (Ermittlung nach DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405). Ein
Hydrant ist im Abstand von 300m vorhanden.

Energieversorgung

Es besteht ein ausgebautes Niederspannungs-Netz an der Groréhrsdorfer Stralde, welches
auch den Kindergarten und das Gemeindehaus erschliet. Der Abschluss einer
ErschlieRungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und SachsenNetze HS.HD
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4.1

4.2

wird erforderlich. Die Bedarfsanmeldung fir die Versorgung des geplanten Vorhabens erfolgt
durch den Bauherrn an SachsenNetze HS.HD.

Schmutzwasser
Auf dem Gelande des Kindergartens befindet sich ein Schmutzwasserkanal DN 150, in den
die Schutzwasserableitung der geplanten Bebauung eingebunden werden kann.

Regenwasser
Gemal Baugrunduntersuchung kann anfallendes Regenwasser nicht versickert werden. Das

Regenwasser ist demnach in geeigneter Form zurtickzuhalten und kann in gedrosselter Form
in das Netz am Parkplatz eingebunden werden. Die Drosselmenge wird im Zuge des
Genehmigungsverfahrens von der Gemeinde bzw. dem AZV benannt.

Mullentsorgung
Die Millentsorgung durch Mullfahrzeuge erfolgt Gber die bestehenden Erschliefungs- und

StralRenflachen.

BEGRUNDUNG DER SATZUNGSBESTANDTEILE

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teile des Flurstlicks 164/4 der
Gemarkung Kleinréhrsdorf.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung zeichnerisch
dargestellt. Die Grolke des Plangebietes betragt ca. 0,42 ha.

In dem Aufstellungsbeschluss beiliegenden Lageplan erstreckte sich der Geltungsbereich bis
zur westlichen Flurstlicksgrenze 164/4. Da jedoch der Parkplatz sowie die Anliegerstralie
gemalf gultigem Flachennutzungsplan bereits heute innerhalb der gemischten Bauflachen und
somit im Innenbereich liegen, wurde die Grenze des Geltungsbereichs an die heutige
AuRenbereichsgrenze verschoben.

Festsetzung zu Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der maximalen Grundflache soll einerseits eine Ubermaflige Versiegelung
des Grundstlicks verhindern. Andererseits ist das festgesetzte Mall auch
Bemessungsgrundlage fur die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

Die Geschossigkeit orientiert sich an den unteren Mal3 der ndheren Umgebung. Durch eine
Obergrenze soll gewahrleistet werden, dass das Ortsbild nicht gestort wird und die
umgebenden Bestandsgrundstiicke sowie das Ortsbild durch die Neubebauung nicht
beeintrachtigt werden.

Die Festsetzung zur Art der Nutzung ergibt sich aus dem Zweck der Satzung.
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4.3  Griinordnung

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB sind fir eine Ergédnzungssatzung die Eingriffsregelung des § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB Uber die Festsetzung von
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft anzuwenden.

4.3.1. Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Schutzgebiete
Es befinden sich keine wasserrechtlichen oder naturschutzrechtlichen Schutzgebiete im
Geltungsbereich oder unmittelbar angrenzend.

Ein raumlich-funktionaler Bezug zu Natura-2000-Gebieten ist aufgrund der weiten
Entfernung ausgeschlossen. Das nachstgelegene Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiet
"Rdédertal oberhalb Medingen" (EU-Nr. 4848-301) befindet sich mind. 1,9 km &stlich entfernt.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen des Natura
2000-Gebietes.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Erganzungsflache umfasst Verkehrsflachen sowie die Festwiese. Die Festwiese kann
als malig artenreiches Grinland beschrieben werden und weist gerade im westlichen
Bereich Trittrasenarten auf. Die Festwiese ist im Norden von einer Hecke aus heimischen
und Zierstrauchern eingefasst, im Siden von einer Baumreihe aus berwiegend Kastanien
(Stammdurchmesser ca. 15-30 cm). Die Flache wird fUr Freizeitaktivitaiten genutzt und
integriert einen Pavillon und einen Grillplatz. Eine junge Stieleiche (Stammdurchmesser ca.
15 cm) befindet sich zentral auf der Wiese. Die Festwiese inklusive Grillplatz und Pavillon
wird als Biotoptyp sonstige Griinanlage eingestuft (11.03.200).

Abb. 2: Uberblick (iber das Plangebiet (Richtung Osten)

Das Satzungsgebiet ist insgesamt von mittlerer Bedeutung als Lebensraum und im
Biotopverbund. Dies liegt begriindet in der mittleren Strukturvielfalt und dem bestehenden
menschlichen Einfluss durch Freizeitaktivititen. Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht
bekannt und wurden bei der Begehung nicht festgestellt.

Boden
Gemal den digitalen Bodenkarten des Séachsischen Landesamtes fir Landwirtschaft,
Umwelt und Geologie (LFULG 2023) ist der Geltungsbereich durch Pseudogley-
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Parabraunerde aus periglazidrem Schluff charakterisiert. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit
ist hoch bis sehr hoch und die Filter- und Pufferfunktion mittel bis hoch ausgebildet. Der
Boden ist nicht besonders empfindlich gegentber Stoffeintrdge jedoch gegeniber
Wassererosion.

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, die Lebensraum fiir hoch spezialisierte
natiirliche bzw. naturnahe Okosysteme bieten kénnen, sind nicht vorhanden. Pseudogley-
Parabraunerde sind nicht von landschaftsgeschichtlicher Bedeutung.

Wasser

Oberflachengewasser sind nicht im Plangebiet vorhanden.

Die Grundwasserfihrung erfolgt gemal HUK 200 (LFULG 2023) im Mehamorphit als
Festgestein als Kluftgrundwasserleiter. Sie wird im silikatischen Sediment gefiihrt und ist in
sehr geringem Male durchlassig. Der Grundwasserflurabstand betragt tber 10 m (LFULG
2023).

Gemal den Daten zur Wasserrahmenrichtlinie (LFULG 2023) befindet sich das Plangebiet
innerhalb des Grundwasserkérpers "Tauscha". Der mengenmalige Zustand des
Grundwasserkorpers und des Grundwasserdargebots ist als gut eingeschatzt, sodass keine
Ubernutzung des Grundwassers besteht. Der chemische Zustand ist ebenfalls gut. Die
Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung wird als mittel beschrieben (LFULG 2023).
Insgesamt ergibt sich eine mittlere Empfindlichkeit des Grundwassers.

Klima

Das Plangebiet liegt in der Makroklimastufe "Untere Berglagen und Higelland mit feuchtem
Klima". Die klimatische und auch die lufthygienische Belastung der Erganzungsflache sind
aufgrund der Lage am Ortsrand im Ubergang von locker bebauten Gebieten zur offenen
Landschaft mit hohen Durchgriinungsanteil als gering einzustufen.

Landschaftsbild

Das Satzungsgebiet befindet sich im Naturraum "Westlausitzer Hiigel- und Bergland" (LEP)
als Ortsteil der Stadt GroRrohrsdorf. Das Umfeld des Satzungsgebietes ist durch einen
hohen Grinanteil und den offenen Charakter angrenzend an locker bebautes
Siedlungsgebiet mit Uiberwiegend ein- bis zweigeschossigen Gebauden gekennzeichnet. Es
besteht ein wenig bewegtes Relief, eine geringe Nutzungsvielfalt und eine mittlere
Natdrlichkeit mit einigen Strukturelementen. Das Landschaftsbild wird als mittelwertig
eingestuft.

4.3.2. Beschreibung und Bewertung moéglicher Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Umwandlung von Teilen der Festwiese in bebaute Flache sind im Geltungsbereich
auf ca. 150 m? (Container 7 x 14 m? zuziiglich mégliche Uberschreitung fiir Podest, Weg) die
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Landschaft
betroffen. Die Flacheninanspruchnahme bedingt eine Neuversiegelung und damit
einhergehend den Verlust von Bodenfunktionen sowie den Lebensraumverlust fir Tiere und
Pflanzen. Bei Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort sind durch die geringe
Mehrversiegelung keine negativen Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt zu
erwarten.
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Aufgrund nicht vorhandener Funktionsbeziehungen zu klimatischen Belastungsrdaumen zahlt
der Verlust von Freifliche durch Bebauung nicht als erhebliche Beeintrachtigung. Die
Errichtung von baulichen Anlagen unmittelbar angrenzend an bestehende Bebauung bzw.
Siedlung in an die Umgebung angepasster Bauweise stellt keine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes dar und ist diesbezlglich nicht als Eingriff zu werten. Ein Eingriff in die
Gehdlzbestande ist nicht vorgesehen. Die bestehenden Gehdlze im Satzungsgebiet sind als
solche zu erhalten und zu pflegen.

4.3.3. Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich

Der Eingriff wird nach der "Uberarbeitung der Sachsischen Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen" (SMUL 2017) bilanziert. Eingangs wird die
Bestands- der Planungssituation gegenlbergestellt und der Wertverlust bzw.
Kompensationsbedarf

ermittelt. Anschlielend erfolgt die Anrechnung der im Plangebiet moglichen und
festsetzungsfahigen KompensationsmalRnahmen beispielsweise Baumpflanzungen. Es wird
nur die zusatzliche Neuversiegelung durch den Jugendclub (150 m?) bilanziert.

Tab. 1: Bilanzierung Bestand und Planung

Bestand

Code Biotoptyp Biotopwert Flache in m? | Wertpunkte
02.02.310 Hecke mit Giberw. nicht gebietsheimischen Arten 11 260 2.860
02.02.430 Einzelbdume 25 300* 7.500
11.03.200 sonstige Griinanlage (Festwiese inkl. Grillplatz 10 3.890 38.900

und Pavillon)

Wertpunkte Bestand 4.150 49.260
Planung

Code Biotoptyp Planwert Flache in m? | Wertpunkte
11.04.400 sonstige versiegelte Flache 0 150 0

(Jugendclub, GR 150 m?)

folgende Biotope bleiben bestehen (Biotopwert entspricht Planwert):

02.02.310 Hecke mit Giberw. nicht gebietsheimischen Arten 11 260 2.860
02.02.430 Einzelbaum 25 300* 7.500
11.03.200 sonstige Griinanlage (Festwiese inkl. Grillplatz 10 3.740 37.400
und Pavillon)

4.150 47.760
Verlust von Funktionen besonderer Bedeutung Faktor Flache in m? | Wertverlust
Naturliche Bodenfunktion aufgrund Neuversiegelung 1 150 -150
(150 m? Grundflache)
Wertpunkte Planung 47.610
* Flache wird nicht auf die Gesamtflache aufsummiert
Abb. 3: Darstellung Bestand und Planung (Inspire 2023 © Geodaten Sachsen 2023)
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\

11.03.200

In der Bilanz steht ein Ausgangwert von 49.260 Wertpunkten einem Planungswert von
47.610 Wertpunkten gegeniber. Es ist damit ein Defizit von 1.650 Wertpunkten durch
MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu kompensieren.

Die Kompensation des Defizits erfolgt durch die Herstellung von Strauchhecke zwischen den
einzelnen Baumen im Siden des Flurstlicks auf einer Lange von 35 m. Hierdurch erfolgt
eine effektive Ortsrandeingriinung im Ubergang zur offenen Agrarflur und Windabschirmung.
Es wird durch Uberbauung verlorengehende Lebensraumfunktion ersetzt und
Ersatzlebensraum fiir Arten z. B. Voégel geschaffen.

Tab. 2: Kompensation
Code Biotoptyp vaieorttop- \I;I:\:- ZDh“feren il:‘l'a;:];iwe ZVertpunkt
Bestand | 11.03.200 | sonstige Griinanlage (Festwiese) 10
Planung | 02.02.130 Strauchhecke 21 11 175 1.925
(35 m lang x 5 m breit)
Wertpunkte Kompensation 1.925

In der Bilanz steht ein Ausgangwert von -1.650 Werteinheiten einer Kompensation von 1.925
Werteinheiten gegeniber. Der Eingriff kann somit durch die Anpflanzung innerhalb des
Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

4.3.4. Grinordnerische MaRnahmen

Die grunordnerischen MalRnahmen zielen auf eine Durchgriinung mit Gehdlzen ab, d. h.
Erhalt von Gehdlzen und Anpflanzung von Geholzen. Der Mallhahmenumfang ergibt sich
aus dem in der Bilanzierung ermittelten Kompensationsbedarf. Die MafRnahmen sind als
Festsetzung in die Satzung aufzunehmen.

Erhalt von Geholzen

Die vorhandenen Gehdlze auf dem Flurstiick sind zu erhalten. Mit dem Erhalt bestehender
Geholze wird der Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und visuelle
Beeintrachtigung minimiert. Dem Vermeidungsgebot von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft nach § 15 BNatSchG wird damit Rechnung getragen.
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Anpflanzung von Gehélzen

Zum Ausgleich der Eingriffsfolgen fur den Naturhaushalt ist eine dreireihige Hecke aus
standortheimischen Strauchern auf einer Lange von insgesamt ca. 35 m gemal Artenliste
herzustellen. Die Pflanzdichte betragt ein Strauch je 1,5 m2. Bestehende Gehdlze sind in die
Pflanzungen zu integrieren.

Die Anpflanzungen sind bis spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlage zu
realisieren, nach guter fachlicher Praxis dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige
Geholze sind gleichartig zu ersetzen. Nach § 17 Abs. 7 BNatSchG ist die Fertigstellung der
grinordnerischen Mallnahmen der zustandigen Naturschutzbehdrde zwecks Abnahme der
AusgleichsmalRnahmen schriftlich anzuzeigen.

Artenliste standortheimischer Straucharten (Mindestpflanzqualitdt 2 x verpflanzt, Héhe 80-
100 cm):

- Besenginster Cytisus scoparius

- Haselnuss Corylus avellana

- Holunder Sambucus nigra

- Hundsrose Rosa canina

- Schlehe Prunus spinosa

- Weilldorn Crateagus ssp.

4.3.5. Artenschutzrechtliche Betroffenheit

Gemall §44 BNatSchG ist es verboten, besonders geschitzte Arten oder ihre
Entwicklungsformen zu verletzen bzw. zu téten (§ 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG) oder ihre
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadigen bzw. zu zerstéren (§ 44 Abs. 1, Nr. 3
BNatSchG) sowie streng geschitzten Arten und europaische Vogelarten wahrend
bestimmter Zeiten erheblich zu stéren (§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG).

Zur Fauna liegen keine aktuellen Daten vor (LK Bautzen, UNB 13.03.2023). Faunistische
Erfassungen wurden nicht im Plangebiet durchgefihrt. Es fand am 20.02.2023 eine
Begehung statt, um das Potenzial der Flachen als Habitat abzuschatzen und die Gehdlze
bezlglich Hohlen zu begutachten.

Européische Vogelarten

Habitatpotenzial

Es ist mit dem Vorkommen von Arten der durchgrinten Siedlungen zu rechnen, die weit
verbreitet sind und deren Habitatanspriche einem weiten Spektrum entsprechen.
Insbesondere die Gehodlze im Siden und Norden sind fiir Freibriter als Brutstandort
geeignet. Die Gehdlze weisen, soweit einsehbar, keine Hohlen oder Horste auf. Die
Rasenflache wird zu Freizeitaktivitaten genutzt, so dass das Vorkommen von Bodenbritern
unwahrscheinlich ist.

Erfiillung der Verbotstatbestande

Der Eintritt der Verbotstatbestdnde Beschadigung / Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sowie Verletzung / Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) ist nicht erkennbar, da keine Geholze gefallt werden sollen. Die Tétung bzw.
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Verletzung einzelner Individuen im Zuge des Baugeschehens ist aufgrund der Flugfahigkeit
der Arten sowie der geringen Geschwindigkeit von Baufahrzeugen nicht zu erwarten.
Gleiches gilt fur das Toétungsrisiko durch Kollision mit Fahrzeugen bei der vorgesehenen
Nutzung.

Bezlglich des Verbotstatbestands der Stérung (§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG) handelt sich
um einen Standort in Siedlungsrandlage, der durch die Anwesenheit von Menschen und
Fahrzeugen vorbelastet ist (angrenzende Stral3en, Kindertagesstatte), so dass davon
auszugehen ist, dass hauptsachlich Arten briten, die eine gewisse Toleranz gegeniber
Storungen wie Larm, Licht oder die Anwesenheit von Personen zeigen. Erhebliche
Stérungen sind nicht ableitbar, da die Beeintrachtigungen nur kleinflichig und bei
baubedingten Stérungen temporar sind und ggf. nur wenige Brutpaare einer Art einer lokalen
Population betrifft. Betriebsbedingte Stérungen durch Licht- und Larmimmissionen sowie
optische Reize sind bereits aufgrund der Lage am Siedlungsrand vorhanden und fiihren zu
keinen Uber das bestehende Mal} hinausgehenden Beeintrachtigungen wahrend bestimmter
Zeiten.

Fledermausarten

Habitatpotenzial

Es ist davon auszugehen, dass Fledermausarten das Satzungsgebiet als Jagdhabitat
nutzen. Geeignet Gehdlze, die potenziell Quartiere beinhalten kénnen sind aufgrund des
geringen Alterns der Gehdlze nicht zu erwarten. Gehdlzreihen, die als Leitstrukturen genutzt
werden kdnnten bleiben erhalten. Das Plangebiet kommt als Nahrungshabitat in Betracht.

Erfullung der Verbotstatbestidnde

Der Eintritt der Verbotstatbestdnde Beschadigung / Zerstdérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) sowie Verletzung / Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) ist nicht erkennbar, da keine Gehdlze geféllt werden sollen. Die Tétung bzw.
Verletzung einzelner Individuen im Zuge des Baugeschehens ist aufgrund der Flugfahigkeit
sowie der Dammerungs- und Nachtaktivitdt der Fledermausarten sowie der geringen
Geschwindigkeit von Baufahrzeugen nicht zu erwarten. Gleiches gilt flir das Tétungsrisiko
durch Kollision mit Fahrzeugen bei der vorgesehenen Nutzung.

Bezlglich des Verbotstatbestands der Stérung (§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG) kann die
abendliche / nachtliche betriebsbedingte Beleuchtung (StralRenlaternen,
Hauseingangsbeleuchtung etc.) Auswirkungen auf das Nahrungsangebot und somit die
Fledermause haben. Bei Einsatz von Beleuchtungen mit hohem Blau- und Ultraviolettanteil
kann sich das Artenspektrum der Fledermduse und Insekten (= Nahrungsangebot) in der
unmittelbaren Umgebung der geplanten Bebauung verschieben bzw. verringern. Um diesen
Effekt zu mindern, besteht die Vermeidungsmallnahme V 1 - Insektenfreundliche
Beleuchtung. Sie sieht die Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel vor, welche die Anziehung
nachtaktiver Insekten verringert.

Weitere Arten

Aufgrund fehlender Strukturelemente wurde eine besondere Habitateignung fir besonders
oder streng geschiitzte Amphibien, Reptilien insb. Zauneidechse, Schmetterlinge, Libellen
sowie besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten im Bereich der geplanten Bebauung
nicht festgestellt. Artenschutzrechtliche Betroffenheiten sind diesbezlglich nicht zu erwarten.
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4.3.6. Festsetzungen und Hinweise

Zur Vermeidung und zur Kompensation von Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande sind folgende MalRnahmen und
Hinweise gemaR Kap. 2.4 bzw. 3 in die Satzung aufzunehmen:

Erhalt von Gehdlzen
Die Gehdlze entlang der Flurstiicksgrenzen sowie ein Einzelbaum sind die zu erhalten.

Anpflanzung von Geholzen

Es ist eine dreireihige Strauchhecke auf insgesamt 35 m Lange herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzdichte betragt ein Strauch je 1,5 m?. Bestehende Gehdlze
sind in die Pflanzungen zu integrieren. Es sind standortheimischer Straucharten
(Mindestpflanzqualitdt 2 x verpflanzt, Héhe 80-100 cm) entsprechend Artenliste zu
verwenden.

Artenschutz

V 1 - Insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Ausleuchtung der Gebaude sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED mit
niedrigen Farbtemperaturen (unter 3.300 K) und warmweiler Lichtfarbe zu verwenden. Die
Leuchten sollen voll abgeschirmt sein, d. h. durch die Richtcharakteristik der Lampen soll
kein Licht oberhalb der Horizontalen abgestrahlt werden. Vollstdndig gekapselte
Lampengehause sollen das Eindringen und damit haufig verbundene Verenden von Insekten
verhindern. Durch Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerdte sollte die
Beleuchtungsdauer und Intensitat auf ein Mindestmal reduziert werden.

5 HINWEISE

Die fur die Bauausflihrung relevanten Hinweise zu
- Meldepflicht von Bodenfunden,
- Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken sowie
- Vorsorgender Radonschutz

wurden in die Satzung zur Bauherreninformation ibernommen.

6 QUELLEN

Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Grofrohrsdorf/ Bretnig-Hauswalde; 2.
Anderung mit Stand 26.01.2018

LfULG - Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 2023:
Interaktive Karten im iDA-interdisziplindre Daten und Auswertungen Sachsen unter
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/46037.htm
Bodendaten aus der digitalen Bodenkarte
Bodendaten aus der Auswertekarten Bodenschutz
Zustand des Grundwasserkorpers
Hydrogeologischen Ubersichtskarte 200
Hydrogeologischen Spezialkarte 50, Schutzfunktion Grundwasseriberdeckung
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Karte zum Grundwasserflurabstand
LK Bautzen - Landkreis Bautzen

Untere Naturschutzbehdrde, Mitteilung bezlglich Artendaten 13.03.2023

SMUL - Sachsisches Ministerium fir Umwelt und Landwirtschaft 2017:

Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen
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