Stadt GroBrohrsdorf

Bund-Lander-Programm
~Stadtebavuliche Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen*

Abrechnung des Sanierungsgebietes
~Stadtkern® in der Stadt GroBrohrsdorf
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Sitzung Stadtrat
27.11.2018

Golo Mann

SACHSEN/THURINGEN
( | ) GmbH & Co. KG

Gesellschat fir Stadt- und Landentwicklung



HEEEER=

1. Ausgangszustand
2. DurchfUhrung
3. Zielerreichung
4. Ausgleichsbetrage

5. Gebietsabrechnung

Gliederung

Sitzung Stadtrat 3
27.11.2018

G@SL

SACHSEN/THURINGEN
GmbH & Co. KG
Gesellschaft fiir Stadt- und Landentwicklung



11 Al Gliederung

1. Ausgangszustand
2. DurchfUhrung
3. Zielerreichung
4. Ausgleichsbetrage

5. Gebietsabrechnung

L
Sitzung Stadtrat 4 @_S L é/r\fgﬁiNc/lHKquNGEN
Gesellschaft fiir Stadt- und Landentwicklung

27.11.2018



g :
o~ 20 Q o
Q
° 5| Bx 5 2
_ g zs¢ 2
w H 2N ik = o o
x H 522 | E=s g = ¢
o 2 : ETF al TF 2 s 28
[=} B8 £ ES = 3 3 &g
14 =0 8ol ~Eg5 = 22
7] o 5 & @z < £R
- o 3> 0P8 r § % g4
o 4% z 2 $2e w5 oc 38
I o o5 53 w a e %59«
o S5E a2l R58 I £ = 338
[ 20 % dog O B = $28
P Sz =23 S5E « K ¢ and
- 3% OnZ I B~
o 85 g P Sk
& o £ W E£BRS
M = ..m ~I I_ — m -3 gcc
G @
) 5 =
2 [ @ ¢ 3 2oz
r ...._ e E =Fu

i

O 4

O
c
O

e
(72
- )
N
(7¢)
O
c
O
(@)
(7
=

- §

SACHSEN/THURINGEN
GmbH & Co. KG

Gesellschaft fiir Stadt- und Landentwicklung

L

QS

Sitzung Stadtrat
27.11.2018



~avsgongsustand | ||| Red

Leitablauf Sanierungsverfahren , Stadtkern”

Sofort- Sofortprogramme/
programme/ Durchfuhrung vorgezogener MaBnahmen
Vorbereitungen : . .
| | | |
1991 24.11.1992 14.12.1992 28.02.1994 28.08.1995 18.09.1995
Informations- Beschluss Gber Beschluss Uber Satzungs- Genehmigung
veranstaltung Beginn Bericht VU beschluss Satzung durch
zur Stadtsanierung  Vorbereitender RP Dresden
unt h
v ab 1072014 Ablsse- |
i vereinbarungen i : Bescheide
MaBnahmedurchfiuhrung im Rahmen
LSP und SEP entsprechend der
Sanierungsziele im Gebiet
27.10.1995 31.03.2018 24.04.2018 04.05.2018 31.12.2018
Veroffentlichung im Ende Beschluss  Veroffent- Vorlage der
GroBréhrsdorfer DurchfUhrungs- Satzungs- lichung Gebietsab-
Anzeiger Nr. 43/1995 zeitraum (DFZ)  aufhebung Satzungs-  rechnung bei
It. Bescheid aufhebung Bewilligungs-

stelle
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__Ausgangszustand | | | | Rc]

Missstande und abgeleitete Sanierungsziele/MaBnahmen

1. Ungestaltete und ungepflegte, verddete Freifldchen im
Wohnumfeld

2. Unzureichende und fehlende Kanalisation und
Abwasserbehandlungsanlagen

3. Hoher Anteil von Industriebrachen im Gebiet

4. Erhebliche Mangel in der Gebdudesubstanz/desolate
Nebengebdude/fehlende sanitdre Ausstattung

5. Unausgewogene Alter- und Sozialstruktur/hoher Antell
dlterer Einwohner

6. Sehr hohe Immissionen aus Hausbrand und Verkehr
/. Drohender Bedeutungsverlust des Innenstadtbereichs

|
Sitzung Stadtrat 7 @L éﬁr\‘sgl_'SE(NC/lHKUGRINGEN
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Missstande und abgeleitete Sanierungsziele/MaBnahmen

1. Neugestaltung wichtiger Verkehrsachsen und verkehrsberuhigte
Baugestaltung

2. Optimierung technische Infrastruktur und Aufwertung Flusslauf der
GroBen Réder mit Verbesserung Wasserqualitat

3. Umnutzung von Industriebrachen, Investorenwerbung for
Brachenstandorte, Erhalt historisch wertvoller Substanz

4. Verbesserung Wohnqualitdt, Erhaltung historischer Substanz,
LOckenbebauungen

5. Schaffung eines attraktiven Wohnstandortes mit ausgewogener
Altersstruktur

6. Reduzierung der Immissionen

/. Belebung des Zentrumsbereiches um Rathaus und Verbesserung
kulturelles und Versorgungsangebot

Sitzung Stadtrat 8 @L é/:ncg:iNc/gﬁK%mNGEN

27.11.2018 s N et fursadt und Landenticdung



__Ausgangszustand | | | | Rc]

Missstande und abgeleitete Sanierungsziele/MaBnahmen

1.

2.

Neugestaltung u.a. GroBmann- und Rathausstrale, Pulsnitzer Stral3e,
Rathausvorplatz

Sanierung von Gewdssermauern, Brucken, Geldnder | Erneuerung
bzw. Herstellung ausreichender techn. Infrastruktur

Neugestaltung Areal MuhlstraBe, Umnutzung Schulstralle 2,
Umnutzung ,,FormguB*, Neugestaltung Areal Radeberger StraBe 2, 4

Instandsetzung und Modernisierung Gebdudebestand,
Wohnungsmodernisierung, Entkernung Hofbereiche,
LUckenbebauung Pulsnitzer Stral3e

Verbesserung Wohnumfeld, Verbesserung soziale Infrastruktur —
Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen

Modernisierung Heizungssysteme der Gebdude, Entlastung von
Durchgangsverkehr

Aufwertung Bereich Rodertalplatz und Lehngut, Umnutzung
SchulstraBe 2, Umnutzung FliGche MUhlstraBe 1

Sitzung Stadtrat 9 @L é/:ncg:iNc/gﬁK%mNGEN
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Ausgangszustand . . . . @

Missstdnde und abgeleitete Sanierungsziele/MaBnahmen

Blatt 14 Anbindung an das Verkehranet:

R Erhohung der Attraktivitat der
ahmentiqrt Zustromachse vom Bahnhof zum
Stadtzentrum

‘Sgrisz\nxg €iner attraktiven
Leitachs, geplanten
Gewerbepark

ful- und rad-
hliegung)

KARTE 10a
GESTALTUNGSSCHWERPUNKTE

Exhaltung und Sanierung
@ der fur Grofrshrsdorf
traditionsreichen Ge-
biudesubstanz
Vereinigung mehrerer
Nutzungsarten im Gesamt-
gebiude
- Hotel
- Bastronomie
- offentliche Einrich-
tungen
- Kino
- Gewerbe/Bliro

Umgestaltung des Grund-
stickes in eine Zone fir
Handel, Gewerbe, Gastro-
nomie und Wohnen

® Gestalterische Anbindung an den Einkaufs-
und Gewerbepark

Entkernung und Sanierung

zur Nutzung als Geschdfts-

haus und Gewerbezentrum

@m;:w der nicht nutzbaren Industrie-
1d

ederung der Flich:
der

Gestaltung des Rathausvorplatzes mit
@nem ziel der multifunktionalen Nutzung

und als Gestaltungselement des Rathaus-—
ensembles

Entwicklung eines kleinstadrvischen Zentrums
mit Funktionskonzentration von Sffentlichen|
und gewerblichen Einrichtungen

Umgestaltung und En

T Industrie-
brache als - Indust

statte

Gaststattenbareich

technischen Anl
rholungsze

GSL

STADI UND LAM

. SACHSEN/THURINGEN
g;ﬁ)]ngos]’rgd’rro’r 10 OIS |_ GmbH & Co.KG

Gesellschaft fiir Stadt- und Landentwicklung
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Missstande und abgeleitete Sanierungsziele/MaBnahmen
(SchwerpunktmaBnahmen It. Karte 10 Q)

1. Gebdudekomplex Rodertalplatz

2. Industriebrache Radeberger Stral3e 2,4

3. Freiflache Pulsnitzer StralBe

4. Industriebrache Bischofswerdaer StraBe 12
5. Industriebrache Muhlstral3e 1

6. Rathaus und Rathausumgebung

/. Industriebrache Schulstral3e 2

.
Sitzung Stadtrat SACHSEN/THURINGEN
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| puchfihung | | | RC]

MaBnahmen Anzahl |Kosten in T€ in %
vorgezogene OrdnungsmaBnahmen 7 1.312 14%
vorgezogenen BaumaBnahmen 1 241 3%
Grunderwerb 4 324 3%
Kommunale -
ErschlieBungsmaBnahmen 18 1.483 16% | 68%
MaBnahmen - —
priv. Gebdude der Stadt 1 12 0%
Gemeinbedarfseinrichtungen Stadt 9 2.447 26%
Sicherung stadt. Objekte 1 598 6%
vorgezogene OrdnungsmaBnahmen 5 88 1%
vorgezogenen BaumaBnahmen 13 150 2%
priv ate RUckabu priv ater baul. Anlagen 27 589 6% 5%
MaBnahmen |Private BaumaBnahmen 86 1.104 12%
Kirche 2 310 3%
Sicherung priv. Objekte 2 61 1%
Sonstige (Honorar Somerungs’rroger, Vorbereitende . 449 AR
Untersuchungen/weitere Vorbereitungen)
Summe 187 9.387 100%
Einnahmen 662
Mittelbedarf 8.725
Stadtebaufordermittel It. Bescheid 8.682
Differenz 43

|
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STADT GROSSROHRSDORF
_ BUND-LANDER-PROGRAMM
STADTEBAULICHE SANIERUNGS- UND
ENTWICKLUNGSMABNAHMEN - SEP

"STADTKERN"

UBERSICHTSPLAN FORDERGEBIET

Abgrenzung des
Sanlerungsgebletes

Verfahrensvermerke:

Beschluss zum Beginn der

vor L

am: 14.12.1992

Beschluss der Billigung
am: 28.02.1994

Satzungsbeschluss
am: 28.08.1995

S beschluss iiber die Aufhet
der Satzung
| am: 24.04.2018
verdffentlicht am: 04.05.2018

abgeschlossene
- MaBnahmen

Anlage 2 zur Gebietsabrechnung
Stand: 09/2018

SACHSEN/THURINGEN
(| N GmbH & Co. KG

Geselischaft fir Stadt- und Landentwicklung

www.gsl-sachsen-thueringen.de
MAIL schreyer@gsl-sachsen-thueringen.de

TEL (037 25) 2 33 47 oder 23 99 80
FAX (03725)239038

Sitzung Stadtrat 14 @L é/r\ES:ENC/ZﬁK%RlNGEN
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ST oucnionong 1] | Ko

Beispiele Sanierung StraBen und Platze

nachher

Hohe StralBe

Am Lehngut

Sitzung Stadtrat SACHSEN/THURINGEN
27112018 15 GS|L cmenecos
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Beispiele Sanierung Ufermauern/Brucken/Gelander

vorher nachher

|
Sitzung Stadtrat SACHSEN/THURINGEN
27112018 16 GS|L cmrscors
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| puchfihung | | | RC]

Beispiel

offentliche MaBnahme - Gemeinbedarf -Brachenumnutzung
vorher nachher

SchuilstraBBe 2 _

Industriebrache |

Kulturfalorik

Sitzung Stadtrat 17 éAcg:iNC/THKUGRlNGEN
27.11.2018 @L oo i S Lo
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Beispiel
Nachnutzung Brachflache (vorm. Industrielle Nutzung)

vorher nachher

Radeberger g
Str. 2,4

|
Sitzung Stadtrat 1 SACHSEN/THURINGEN
27.11.2018 8 @L GmbH& Co XS,

twicklung
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Beispiele Sanierung Privatgebaude

vorher nachher

e

Hohe StraBe 1

Bischofwer-
daer Str. 12
Neu:
Bandweber-
straBe 12

L
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Rathaus und Rathausumgebung

- Sanierung des Rathauses in mehreren Bauabschnitten
- Erneuerung des StraBenraumes des Rathausplatzes

- Ufermauern und Brucke uber die Roder erneuert ebenso
Ufergeldnder

- GrUonanlage Rathausvorplatz neu und teilweise be-
hindertengerecht / barrierefrei umgestaltet

- StUtzmauerneubau A

SACHSEN/THURINGEN

Sitzung Stadtrat &bH & Co. KG
Gesellschaft fiir Stadt- und Landent

27.11.2018 @L

twicklung



ST tetencicnung |1 K=

Industriebrache Schulstra3e 2

- Umgestaltung und Revitalisierung des Areals als
SJKulturfabrik® mit Bibliothek, Vereinsrdumen, Technischem

Museum und Freifldchen A

Industriebrache Radeberger Strale 2,4

- Nach Freilegung erfolgte Neubebauung mit Seniorenwohn-
anlage ,,Pro Seniore* A

Sitzung Stadtrat 29 @L é/:ncg:iNc/gﬁK%mNGEN
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Industriebrache MuhilstraBe 1

- Freilegung und Neubebauung mit Wohn- und Geschafts-
komplex (Sparkasse, Apotheke, Verbrauchermarkt) A

Industriebrache Bischofswerdaer Stra3e 12
- Entkernung und Umnutzung ist als Wohnstandort realisiert A

|
Sitzung Stadtrat 2 SACHSEN/THURINGEN
27.11.2018 3 @L GMBH & CO. KO e
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Freiflache Pulsnitzer StraBe

- Neubebauung stadtauswarts links mit Wohnungen
(Eigentumsanlage) N &

Gebaudekomplex Rodertalplatz

- Sanierung der Gebdudesubstanz erfolgte | mehrere Jahre

Nutzung als ,,Kulturhaus" | aktuell nach EigentUmerwechsel
jedoch leerstehend N

Sitzung Stadtrat 24 (BI_ éACg-II_?E(NC/THK%RINGEN
27.11.2018 G5 I— ot S oo
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Zonales Gutachten vom 30.04.2014
= Stadiratsbeschluss vom 25.09.2014

= Moglichkeit zur Ablosevereinbarung
20 % bis 31.03.2015
15 % bis 30.06.2015
10 % bis 30.11.2015

= Weitere Ablosungen bis Satzungsaufhebung ohne
Nachlass

Sitzung Stadtrat 26 @L é/:anl_?iNC/llﬁK(JGRINGEN

27.11.2018 e N et fursadt und Landenticung
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Stand der Ablosung zum Abrechnungszeitpunkt

Ist-Einnahme per 24.04.2018 435.349,74 €

Uber Bescheide noch zu erheben 26.958,90 € (9 FlurstUcke)
(It. zonalem Gutachten)

abz. 20% Risikoabschlag - 5.391,78 €

noch anzurechnende Einnahme fur die
Gebietsabrechnung =21.567,12 €

Somit erwartete und anzurechnende
Einnahme Ausgleichsbetrage 456 .916 86 €

Sitzung Stadtrat 27 @L é/:anl_?iNC/llﬁK(JGRINGEN

27.11.2018 s N et farsadt und Landenticdung



Ausgleichsbetrage

L

Stand der Ablosung zum Abrechnungszeitpunkt

\.\ \ £ ‘\\ '»K V

STADT GROSSROHRSDORF

UBERSICHTSPLAN

Avsalsichsbetré <
ge im

Stand: 24.04.2018

- keine Vereinbarung
I volkténdig bezahlt
; Verkauf durch Stadt zum Endwert
[ Figche in Eigentum Stadt
[ kirche-Sakralbau

SACHSEN/THURINGEN
G_E GmbH & Co. KG

Gesellschal flr Stadt- und Landentwickhung
www.gsl-sachsen-thueringen.de
MAIL  schreyer@gsl-sachsan-thuenngen.de

TEL (037 25)23347 oder23 9890
FAX  (03725)2390%8
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ST T Gebietsabrechnung ke

Sanierungsbedingte Einnahmen

Abgeloste Ausgleichsbetrage: 435.349,74 €
Per Bescheid zu erhebende AB: 21.567,12 €
Grundstuckserlose: 202.905,47 €
Wertansatze (1 GrundstUck der Stadt): 2.448,00 €

662.270,33 €

Sitzung Stadtrat 30 @L é/:ncg:iNC/ZﬁK%RlNGEN
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ST T Gebietsabrechnung ke

Einnahmen
Stadtebaufdordermittel gesamt 8.681.557,85 €
Einnahmen (Grundstuckserldse/Ausgleichs-
betrage) 662.270,33 €
SUMME der Einnahmen 9.343.828,18 €
Ausgaben
Ausgaben fur bis 31.03.2006
abgeschlossene EinzelmaBnahmen 5.686.934,94 €
Ausgaben Ifd. MaBnahmen ab 1.04.2006 3.422.735,36 €
SUMME der Ausgaben 9.386.865,99 €
Ergebnis/ Saldo 43.037,81 €

Ausgaben Ubersteigen Einnahmen - mit eigenen Mitteln Stadt abgedeckt | keine
RUckzahlung von Mitteln an SAB aufgrund von EinnahmeuberschUssen

Sitzung Stadtrat 31 @L é/r\ncg:iNC/ZﬁK%mNGEN

27.11.2018 s N et farstadt und Landenticung



ST T Gebietsabrechnung ket

Gesamtergebnis

Gesamt Bund Land Gemeinde

Stadtebaufordermittel 6.960.380,67 € | 2.320.126,89 € | 2.320.126,89 € | 2.320.126,89 €
bis 31.03.2006

Stadtebauférdermittel 1.721.177,18 € | 573.726,27 € | 573.726,27 € 573.724,64 €
ab 01.04.2006

Stadtebaufordermittel 8.681.557,85€ | 2.893.853,16 € | 2.893.853,16 € | 2.893.851,53 €
gesamt

Sanierungsbedingte 662.270,33 €
Einnahmen

Ausgaben gesamt 9.386.865,99 €
SALDO 43.037,81 €

Einnahmen/Ausgaben

Sitzung Stadtrat 32 @L é/:fg:féNC/lHKUGRINGEN
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Vielen Dank
fur lhr Interesse heute
und vor allem

herzlichen Dank fur die angenehme und
veriravuensvolle Zusammenarbeit in den
zuruckliegenden Jahren

I— SACHSEN/THURINGEN
( | ) GmbH & Co. KG

Gesellschaft flir Stadt- und Landentwicklung
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